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अकृषिक परवानगी, सनद तसेच अकृषिक 
आकारणी रद्द करण्याबाबत महाराष्ट्र जमीन 
महसूल संषहता, (दुसरी सुधारणा) अषधषनयम 
2025 च्या अनुिगंाने षदशाषनदेश देण्याबाबत. 
 

महाराष्ट्र शासन 
महसूल षवभाग 

शासन पषरपत्रक क्रमांकः एनएपी-2025/प्र.क्र.177/जमीन-01अ 
मादाम कामा मागग, हुतात्मा राजगुरु चौक,  

मंत्रालय, मंुबई-400032 
षदनांक:-15 ऑक्टोबर, 2026 

वाचा :- 
1) महाराष्ट्र जमीन महसूल संषहता, 1966 
2) महाराष्ट्र प्रादेषशक षनयोजन व नगररचना अषधषनयम, 1966 
3) महाराष्ट्र जमीन महसूल संषहता, (दुसरी सुधारणा) अषधषनयम, 2025 
4) महाराष्ट्र शासन, महसूल व वन षवभाग, शासन षनणगय क्रमांकः एनएपी-

2025/प्र.क्र.177/जमीन-01अ, षदनांक 10.02.2026  
5) महाराष्ट्र शासन, महसूल व वन षवभाग, शासन पषरपत्रक क्रमांकः एनएपी-

2025/प्र.क्र.177/जमीन-01अ, षदनांक 23.04.2026  
 

प्रस्तावना :- 
            महाराष्ट्र जमीन महसूल संषहता, (दुसरी सुधारणा) अषधषनयम, 2025 अन्वये महाराष्ट्र 

जमीन महसूल संषहते मधील अकृषिक परवानगी, सनद व अकृषिक कर आकारणी बाबतच्या 

तरतुदींमध्ये सुधारणा करण्यात आल्या आहेत. सदर सुधारणेच्या अनुिंगाने षदनांक 10.02.2026 

रोजीच्या शासन षनणगयान्वये सषवस्तर षदशा-षनदेश देण्यात आले आहेत. त्यानुिगंाने षवकास 

परवानगी / बांधकाम आराखडे मंजुरीच्यावळेी नागषरकांना अकृषिक रुपांतरणासाठी अषधमूल्य 

भरुन घेण्याकषरता, नगर षवकास षवभागामार्ग त षवकषसत करण्यात आलेल्या Building Plan 

Management System- BPMS (https://mahavastu.maharashtra.gov.in), आषण Auto 

DCR (https://maha.autodcr.com/BPAMSClient/Default.aspx) या संगणकीय 

प्रणालीमध्ये सुषवधा उपलब्ध करून षदलेल्या सुषवधांबाबत सवग क्षेत्रीय अषधकारी / प्राषधकारी तसेच 

सवग नागषरकांना संदभाधीन क्रमांक 5) येथील षदनांक 23.04.2026 रोजीच्या शासन 

https://maha.autodcr.com/BPAMSClient/Default.aspx
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पषरपत्रकान्वये परूक सूचना / षदशाषनदेश देण्यात आले आहेत.  या सूचनांनुसार क्षेत्रीय स्तरावर 

कायगवाही करतेवळेी महाराष्ट्र जमीन महसूल संषहता, 1966 मधील कलम 47 नुसार क्षेत्र 

र्ळषनहाय षशघ्र षसद्ध गणकानुसार जषमनीचे बाजार मूल्य षवचारात घेणे तसेच मानीव 

अषभहस्तांतरण झालेल्या गृहषनमाण संस्थांकडून एकरकमी अषधमूल्य भरून घेतेवळेी षनमाण 

होणारा संभ्रम दूर करण्यासाठी क्षेत्रीय अषधकारी/प्राषधकारी तसेच नागरीक यांना सूचना षनगगषमत 

करण्याची बाब शासनाच्या षवचाराषधन होती. 

शासन पषरपत्रक 

         महाराष्ट्र जमीन महसूल संषहता, (दुसरी सुधारणा) अषधषनयम, 2025 तसेच, संदभग क्रमांक  

4) व 5) येथे नमूद षदनांक 10.02.2026 व षदनांक 23.04.2026 रोजीच्या शासन षनणगय व शासन 

पषरपत्रकाच्या अनुिंगाने कायगवाही करण्याच्या अनुिंगाने खालीलप्रमाणे सूचना / षदशाषनदेश 

देण्यात येत आहेत:-  

1. षदनांक 31.12.2025 पवूी प्रचषलत षनयमानुसार अकृषिक परवानगी /अकृषिक वापराची 

सनद षदलेल्या प्रकरणी यापढेु वार्षिक अकृषिक कराची आकारणी न करता त्याऐवजी 

संबषंधतांना नोटीस देवून चलनाव्दारे एकरकमी अषधमूल्य भरून घेण्याची कायगवाही 

संबषंधत तहषसलदार यांनी करावी. तसेच ज्या प्रकरणी अकृषिक वापराची सनद उपलब्ध 

नसेल अथवा सनद आता नव्याने देणे शक्य नसल्याने अशा प्रकरणी संबषंधत षनयोजन 

प्राषधकाऱ्याने षदलेली बांधकाम परवानगी आषण त्या इमारतीकरीता षदलेल े भोगवटा 

प्रमाणपत्र सादर केले असल्यास अशा प्रकरणी देषखल वार्षिक अकृषिक कराची आकारणी 

न करता एकरकमी रुपांतरण अषधमूल्य भरून घेण्याची कायगवाही तहषसलदार यांनी 

करावी.   

             अशी कायगवाही करतांना ज्या जषमनी षदनांक 31.12.2001 रोजी ककवा त्यापवूी 

षबनशेती झाल्या, त्या जषमनींवर सन 2001 च्या चालू वार्षिक दर षववरणपत्रानुसार तसेच 

ज्या जषमनी षदनांक 01.01.2002 रोजी ककवा त्यानंतर षबनशेती झाल्या आहेत त्या 

जषमनींकरीता त्या-त्या विाच्या वार्षिक दर षववरणपत्रानुसार असलेल्या दराने महाराष्ट्र 
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जमीन महसूल संषहता, 1966 च ेकलम 47 मध्ये नमूद टप्प्यांनुसार व दराने अषधमूल्याची 

रक्कम वसूल करण्याची कायगवाही संबषंधत तहषसलदार यांनी करावी. सदर कायगवाही 

केल्यानंतर एकरकमी अषधमूल्याचा भरणा केल्याबाबतची नोंद संबषंधत जषमनीच्या 7/12 

अथवा षमळकत पषत्रकेमध्ये इतर हक्क सदरी घेण्यात यावी.  

2. यापवूी षनयोजन प्राषधकरणाने /षनयोजन प्राषधकाऱ्याने वार्षिक अकृषिक कराऐवजी 

एकरकमी रुपांतरण अषधमूल्य वसूल केल ेअसल्यास सदर अषधमूल्याची रक्कम शासन 

जमा करण्याची कायगवाही संबषंधत षनयोजन प्राषधकरण /षनयोजन प्राषधकारी यांनी करावी. 

3. ज्या प्रकरणी सहकारी गृहषनमाण संस्थांना जमीन/भखंूडाचे मानीव अषभहस्तांतरण 

झालेल ेआहे अशा जषमनींच ेदेखील वरीलप्रमाणे एक रकमी अषधमूल्य संबषंधत गृहषनमाण 

संस्थांकडून वसूल करण्यात याव.े अशा संस्थांकडून एकरकमी अषधमूल्य वसूल करतांना  

मानीव अषभहस्तांतरण ज्या षदनांकास झाले आहे त्या षदनाकास लाग ूअसलेल्या वार्षिक 

दर षववरणपत्रानुसार षनधाषरत केलेल्या संबषंधत जषमनीच्या चालू बाजारमूल्याच्या 

रकमेनुसार अषधमूल्याची आकारणी संबषंधत तहषसलदार यांनी करावी.  

4. वषरलप्रमाणे नमूद केल्यानुसार पषरगणनेअंती येणारी अषधमूल्याची रक्कम सुधारणा 

षदनांकापासून एक विाच्या आत म्हणजेच षदनांक 31.12.2026 पवूी संबषंधत 

जषमन/भखंूडधारक यांना शासन जमा करणे आवश्यक आहे. त्याकरीता संबषंधत 

तहषसलदार यांचेकडून अकृषिक वापरात असलेल्या जषमनीबाबत अषधमूल्याच्या रकमेची 

पषरगणना करून संबषंधतांना नोटीस देवून सदर रक्कम ऑर्लाईन पध्दतीने चलानव्दारे 

शासन जमा करण्याबाबत कळषवण्याची कायगवाही करावी. संबषंधतांकडून षवषहत 

कालावधीत अषधमूल्याची रक्कम करून घेण्यात यावी. संबषंधत षमळकत धारकांनी षवषहत 

कालावधीत अषधमूल्याची रक्कम शासन जमा न केल्यास षवषहत कालावधी संपषु्ट्टात 

आल्यानंतर सदर रक्कम दंड आषण व्याजासह वसुल करण्यात यावी.  

5. वार्षिक अकृषिक कर (N.A. टॅक्स) ऐवजी एकरकमी रुपांतरण अषधमूल्य भरून घेताना 

षनयोजन प्राषधकरणाने भोगवटादार प्रमाणपत्र (O.C.) षदलेले असल्यास आषण मोजणी 
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नकाशा उपलब्ध असल्यास अशा प्रकरणी पनु्हा मोजणी करण्याची आवश्यकता नाही. 

तथाषप, सीमांकन, हद्द षनषिती ककवा इतर प्रकरणी आवश्यकतेनुसार मात्र मोजणीची 

कायगवाही करण्यात यावी.  

02.      सदर शासन पषरपत्रक  महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या 

संकेतस्थळावर उपलब्ध करण्यात आला असून त्याचा संकेताक 202610151811248348 असा 

आहे. हा आदेश षडजीटल स्वाक्षरीने साक्षांषकत करुन काढण्यात येत आहे.  

महाराष्ट्राचे राज्यपाल यांच्या आदेशानुसार व नावाने, 

 

                             (भगवान सावंत)  
     उप सषचव, महाराष्ट्र शासन   
प्रत, 

1. षवभागीय आयुक्त (सवग) 
2. जमाबदंी आयुक्त आषण संचालक, भषूमअषभलेख (म.रा.) पणेु 

3. नोंदणी महाषनरीक्षक आषण मुद्ांक षनयंत्रक, पणेु 

4. संचालक, नगर रचना महाराष्ट्र राज्य, पणेु 

5. षजल्हाषधकारी (सवग) 
6. सवग महानगरपाषलका आयुक्त 
7. सवग उप संचालक भमूी अषभलेख 

8. मुख्य कायगकारी अषधकारी, षजल्हा पषरिद (सवग) 
9. सवग षजल्हा अषधक्षक, भमूी अषभलेख 

10. महालेखापाल (लेखा व अनुज्ञेयता) 1/2, महाराष्ट्र मंुबई/नागपरू 

11. महालेखापाल (लेखा परीक्षा) 1/2, महाराष्ट्र मंुबई/नागपरू 

12. अषधदान व लेखाषधकारी, बहृन्मंुबई 

13. सवग षजल्हा कोिागार अषधकारी, 
14. सवग प्रशासकीय षवभाग   
15. षनवड नस्ती (कायासन-जमीन-01अ ) 
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