
राज्यातील अधिसूधित क्षेत्रातील ससिी 
धिस्थाधिताांिे (उल्हासनगर, धिल्हा ठाणे 
िगळून) धनिासी ि िाधणज्ज्यक िमीनींिे 
शततभांग धनयमानुकूलन ि फ्री होल्ड 
करण्याबाबत “धिशेष अभय योिना-२०२५”. 

महाराष्ट्र शासन 
महसूल ि िन धिभाग 

शासन धनणतय क्रमाांकः िमीन-२०२४/प्र.क्र.५२/ि-८ 
  मादाम कामा मागत, हुतात्मा रािगुरू िौक 

       मांत्रालय, मुांबई-४०००३२. 
         धदनाांक :  15 मे, २०२५. 

 

सांदभत :- 

१) शासन धनणतय क्र. महसूल ि िन धिभाग क्र. LND २४६६/२६४५८०-AI, 
 धद. २४.०८.१९७२. 

२) शासन धनणतय क्र. महसूल ि िन धिभाग क्र. LEN ४९७८/२४७९५२/CR-   
७३८/G-३०-, धद. २०.०७.१९८२. 

             ३) महाराष्ट्र िमीन  महसूल (शासकीय िमीनींिी धिल्हेिाट) धनयम, १९७१. 

प्रस्तािना :- 

     िधिम िाधकस्तानातुन भारतात आलेल्या “धनिाधसताांिे िुनितसन धनिाधसत 
इसम" (नुकसान भारिाई ि िुनितसन) अधिधनयम, १९५४” या कें द्रीय कायद्यान्िये 
करण्यात आले आहे. कें द्र शासनाने उक्त नमूद कायद्याच्या कलम ३४ नुसार या 
धिषयीिे आिले अधिकार सन १९७१ िासनू महाराष्ट्र शासनास प्रदान केल े
आहेत. 

 

     धिस्थाधित व्यक्ती (भरिाई ि िनुितसन) धनयम, १९५५ च्या धनयम १७ अ नुसार 
शासन अधिसिूना नगर धिकास, आरोग्य ि गृहधनमाण धिभाग क्र 
एिएस/२१२६७/१०७२ (एक) सी, धद. २४.०१.१९७३ अन्िये राज्यातील ३० 
धिधिि धठकाणच्या मालमत्ता भरिाई सांकोि ि मालमत्ता घोधषत केलेल्या आहेत. 
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त्यानुसार महाराष्ट्रात सुमारे ३० धठकाणी धनिाधसताांच्या िसाहती उभारण्यात 
आल्या आहेत. देशाच्या फाळणीच्या िळेी भारत सोडून िाधकस्तानात स्थलाांतर 
झालेल्या व्यक्तीनी भारतामध्ये सोडललेी मालमत्ता आधण राज्य ि कें द्र शासनाने 
त्यात घातलेली भर यातून मालमत्ताांिा भरिाई सांकोष (Compensation Pool) 
तयार करण्यात आला आहे. या धनिाधसत िसाहतीमध्ये “धनिाधसत इसम 
(नुकसान भरिाई ि िुनितसन) अधिधनयम, १९५४” ि त्याअांतगतत तयार केलेल्या 
धनयमाांिे आिारे अशा धनिाधसत व्यक्तींनी त्याांच्या िधिम िाधकस्तानात सोडून 
धदलेल्या मालमत्तेच्या बदल्यात “भरिाई सांकोष मालमत्ता” (Compensation 
Pool Properties) यामिून िमीन / मालमत्ता धनिाधसत व्यक्तींना धितरीत 
करण्यात आलेल्या आहेत. “धनिाधसत इसम (नुकसान भरिाई ि िुनितसन) 
अधिधनयम, १९५४” या अधिधनयमाच्या कलम २० मिील तरतुदीनुसार, भरिाई 
सांकोष मालमत्तेमिून (Compensation Pool Properties) मालकी हक्काने 
तसेि कोणत्याही अटी शती अथिा करारनाम्याधशिाय धनिासी/िाधणज्ज्यक 
प्रयोिनाथत धनिाधसत व्यक्तीना भखूांडािे धितरण करण्यात आले आहे. तथाधि, 
अशा मालमत्ताांच्या अधिकार अधभलेखात अनेक धठकाणी भोगिटादार िगत- २ 
अथिा ब/ब-१/ब-२ सत्ता प्रकार अशा नोंदी आहेत. 

     राज्यात धिधिि धिल्हयात ससिी धनिाधसताांिे िुनितसन करताना, त्याांना 
“धनिाधसत इसम (नुकसान भरिाई ि िनुितसन) अधिधनयम, १९५४” ि 
त्याअांतगतत तयार केलेल्या धनयमाांिे आिारे भरिाई सांकोष मालमत्तेमिून 
धदलेल्या अथिा अशा मालमत्तेिरील अधतक्रमण, अथिा अधभहस्ताांतरण 
कराराद्वारे धनयमानुकूल करून धदले आहे; अशा मालमत्ताांच्या सिके्षणाबाबत 
धिशेष मोधहम शासन धनणतय धद.१४.०६.२०१८ अन्िये राबधिण्यात आली होती. 
त्याद्वारे धनिासी ि िाधणज्ज्यक भखूांडािे सिके्षण करणे, भोगिटादार िगत-२ 
अथिा ब/ब-१/ब-२ सत्ता प्रकाराने असे भखूांड धदल्यािे आढळल्यास सांबांधित 
सक्षम प्राधिकारी याांनी महाराष्ट्र िमीन महसलू सांधहता, १९६६च्या कलम २५८ 
अन्िये िनुर्विलोकन करुन अशा धमळकतीच्या (धनिासी, िाधणज्ज्यक) अधिकार 
अधभलेखात अ-१ सत्ता प्रकार अथिा भोगिटादार िगत-१ हा िारणाधिकार नमूद 
करण्यािी कायतिाही करािी, असे धनदेश धदले होते. 
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     शासन धनणतय धदनाांक १४/०६/२०१८ च्या अनुषांगाने राज्यात धिधिि 
धिल्हयात ससिी धिस्थाधित क्षेत्राच्या सिके्षणािी कायतिाही करुन, िात्र 
अधिसूधित ससिी धिस्थाधिताांिे क्षेत्रािरील अधतक्रमण धनयमानुकुलन करण्यात 
आल्या आहेत. तथाधि, बऱ्याि धठकाणी ससिी धिस्थाधिताांकडे अधिकृत 
अधिसूधित धिस्थाधित म्हणनू शासन ज्ञािन  धद. १५.०९.१९६६ ि धद. 
२१.०२.१९७८ अन्िये अधिसूधित धिस्थाधित म्हणनू िरुाि े / दस्ताऐिि 
नसल्याने, भाडेिटे्ट धनयधमत करण्यास अडिणी येत आहेत. त्यामुळे  ससिी 
समािािे प्रधतधनिी तसेि लोकप्रधतधनिी याांच्याकडून ससिी धिस्थाधिताांि ेिटे्ट 
धनयधमत करणेबाबत सुिारीत शासन िोरण धनधित करण्यािी मागणी  
शासनाकडे िारांिार होत आहे.  त्यामुळे राज्यातील धिधिि धिल्हयामिील ससिी 
धिस्थाधित क्षेत्रातील अधतक्रमण धनयमानुकुलन करण्यािी बाब शासनाच्या 
धििारािीन होती. त्यास अनुसरुन धदनाांक धद.08/04/2025 रोिीच्या मा. 
मांत्रीमांडळामध्ये धनणतय घेण्यात आला. 

शासन धनणतय :- 

       शासन अधिसिूना   धद. २४.०१.१९७३ अन्िये महाराष्ट्र राज्यातील ३० 
धिधिि धठकाणच्या मालमत्ता भरिाई सांकोि ि मालमत्ता घोधषत केलले्या 
अधिसूधित क्षेत्रातील ससिी धिस्थाधिताांिे (उल्हासनगर, धिल्हा ठाणे िगळून) 
तसेि सक्षम प्राधिका-याच्या आदेशाने/मान्यतेने स्थाधित झालेल्या अन्य ससिी 
िसाहतींिे धनिासी ि िाधणज्ज्यक िमीनींिे शततभांग धनयमानुकूलन 
करण्याबाबत खालील अटी ि शतींच्या अधिन राहून “धिशेष अभय योिना-
202५”    धिधहत करण्यात येत आहे. 

1.   उल्हासनगर, धिल्हा ठाणे िगळून धद.24, िानेिारी 1973 रोिीच्या रािित्रात 
घोधषत केलेल्या 30 अधिसूधित क्षेत्रातील ससिी धिस्थाधिताांिे तसेि सक्षम 
प्राधिकाऱ्याच्या आदेशाने/मान्यतेने स्थाधित करण्यात आलेल्या अन्य ससिी 
िसाहतीतील ससिी धिस्थाधिताांिे धनिासी ि िाधणज्ज्यक िधमनींिे शततभांग 
धनयमानुकुलन करण्यात याि.े  
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2. प्रत्येक ससिी धिस्थाधित भिूारकाांकडे ताबा असलेल्या धनिासी ि िाधणज्ज्यक 
क्षेत्राकधरता सिलतीच्या दराने मालमत्ताित्रक सकिा सातबारा यािर सत्ताप्रकार 
कोणताही असला तरी िधमनीिे शततभांग धनयमानुकुलन करण्यास मांिूरी देण्यात 
येत आहे.              

3. ससिी धिस्थासिताच्या िधमनींिे शततभांग धनयमानुकुलन अथिा मालकी हक्काि ेिटे्ट 
धनयमानुकुल/फ्री होल्ड (भोगिटादार िगत-1/सत्ता प्रकार- अ) करण्याकधरता 
खालीलप्रमाणे अिीमुल्य आकारण्यात याि.े  
 

मुद्दा िमीन सद्य:ज्स्थतीत 
धनिासी प्रयोिनासाठी 
िािरण्यात येत असल्यास 

िमीन सद्य:ज्स्थतीत िाधणज्ज्यक 
प्रयोिनासाठी िािरण्यात येत 
असल्यास 

ससिी धिस्थासिताच्या 
िधमनींिे शततभांग 
धनयमानुकुलन करताांना 
आकाराियािे अधिमूल्य 

 
2.5% 

 
5.0% 

फ्री-होल्ड (भोगिटादार 
िगत-1/सत्ता प्रकार- अ) 
करताांना आकाराियािे 
अधिमूल्य 

 
2.5% 

 
5.0% 

 

4.  ससिी धिस्थासिताच्या िधमनींिे शततभांग अथिा मालकी हक्कािी िटे्ट धनयधमत 
करण्याकधरता शासन धनणतय धद नाांक 20.07.1982 ििूीिा िुरािा असल्यास 
प्रकरणी 1989 िे िार्वषक दर धििरणित्र (Ready Reckoner Rate) लागू राधहल.   

5.  ससिी धिस्थासिताच्या िधमनींिे शततभांग अथिा मालकी हक्कािी िटे्ट धनयधमत 
करण्याकधरता धद नाांक 21.07.1982 ते धदनाांक 31.12.2000 िययंततिा िुरािा 
असल्यास सदर प्रकरणी सन 2000 िे िार्वषक दर धििरणित्र (Ready Reckoner 
Rate) लागू राधहल.   

6.  ससिी धिस्थासिताच्या िधमनींिे शततभांग अथिा मालकी हक्कािी िटे्ट धनयधमत 
करण्याकधरता धदनाांक 01.01.2001 ते धदनाांक 31.12.2024 िययंतत िरुािा 
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असल्यास प्रकरणी प्रिधलत िार्वषक दर धििरणित्र (Ready Reckoner Rate) 
लागू राधहल.   

7.   ससिी धिस्थासिताच्या िधमनींिे शततभांग अथिा मालकी हक्काच्या िट्ट्ाांि े
हस्तातांरण  शासन धनणतय धद नाांक 20.07.1982 ििुी झाले असल्यास सदर 
प्रकरणी सन 1989ि े  िार्वषक दर धििरणित्र (Ready Reckoner Rate)  लागू 
राधहल.   

8. ससिी धिस्थासिताच्या िधमनींिे शततभांग अथिा मालकी हक्काच्या िट्ट्ाांिे 
हस्तातांरण धद नाांक 21.07.1982 ते धदनाांक 31.12.2000 िययंतत झाले असल्यास 
सदर प्रकरणी सन 2000िे िार्वषक दर धििरणित्र (Ready Reckoner Rate) लागू 
राधहल.   

9.  ससिी धिस्थासिताच्या िधमनींिे शततभांग अथिा मालकी हक्काच्या िट्ट्ाांि े
हस्तातांरण धदनाांक 01.01.2001 ते धदनाांक 31.12.2024 िययंतत झाले असल्यास 
सदर प्रकरणी प्रिधलत िार्वषक दर धििरणित्र (Ready Reckoner Rate) लागू 
राधहल.  

10. प्रस्तुत “धिशेष अभय योिना-2025” िा शासन धनणतय धनगतधमत झाल्याच्या  
धदनाांकािासून िुढे एक िषांकधरता योिना लागू राधहल. सदर योिनेस एक 
िषानांतर िुढे एक िषािययंतत मुदतिाढ देणेिे अधिकार महसूल धिभागास राहतील. 

11. प्रस्तुत “धिशेष अभय योिना-2025” केिळ ससिी धिस्थाधित अधिसूधित 
क्षेत्रातील धनिासी ि िाधणज्ज्यक प्रयोिनाथत केलेल्या िधमनींिे शततभांग 
धनयमानुकुलन करण्याकधरता ि धफ्र होल्ड करण्याकरीता लागू राधहल. 

12. “धिशेष अभय योिना-2025” योिनेअांतगतत समाधिष्ट्ट िटे्ट धनयधमत 
करताना सांबांधित धिल्हाधिकारी याांनी ससिी धिस्थाधिताांच्या िधमनींिे शततभांग 
झालेल्या िट्टयाांिी िागा अन्य शासकीय प्रयोिनाकधरता राधखि/आिश्यक 
नसल्यािी खात्री करण्यात यािी.  

13. शततभांग सकिा मालकी हक्काच्या िट्टयातील हस्ताांतरण याकरीतािा 
कालाििी ठरधिताांना िुढील बाबी िुरािा म्हणनू ग्राह्य िराव्यात- ससिी 
धिस्ताधिताांकडे उिलब्ि असललेे रेफूिी काडत, राष्ट्रीयत्िाि ेप्रमाणित्र, घरिट्टी/ 
िाणीिट्टी बाबत स्थाधनक स्िराज्य सांस्थाि े मागनीित्र/ प्रदान केल्यािी िािती, 
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इलेक्रीक बील, िागेसांबांिातील शासकीय कायालय/स्थाधनक स्िराज्य सांस्था 
याांनी धदललेी नोटीस सकिा त्याि े अधभलेखातील इतर नोंदी, िागाप्रदानबाबत 
ित्र/आदेश/ताबिेािती, िमाबांदी करतेिळेी झालेल्या नोंदी सकिा मालमत्ताित्रक/ 
िौकशी नोंदिहीतील नोंदी, मतदार ओळखित्र/मतदार यादीिी प्रामाधणक प्रत, 
इतर कोणत्याही शासकीय दस्तऐििातील नोंदी.  

14. धिल्हाधिकारी याांनी धिशेष अभय योिनेच्या अांमलबिािणी करीता धिशेष 
धशधबराांिे आयोिन कराि.े त्याकरीता ससिी िांिायत/अन्य सांघटना याांिी मदत 
घ्यािी धनयोधित लाभाथी सांख्या धििारात घेऊन धशधबराांि ेधदिस ि त्याांिी सांख्या 
याबाबतिे धनयोिन धिल्हाधिकारी याांनी त्याांच्या स्तरािर कराि.े धशधबराांमध्ये 
अितस्िीकृती ि िोि देणे, िुराव्याांिी िडताळणी ि छाणणी अिूणत प्रस्तािाबाबत 
िुन्हा सांिी देण्यासाठी धशधबरािे धनयोिन, िात्र प्रस्तािाांिे बाबत अधिमुल्यािी 
धनधिती ि ते भरण्यासाठी ित्र देणे, ऑनलाईन ग्रास प्रणालीद्वारे अधिमुल्य रकमेिा 
भरणा करणेबाबत मागतदशतन करणे या सित बाबींिी कायतिाही करािी.  

15. धिशेष अभय योिना २०२५ करीता लाभार्थ्यांना सन १९८९,सन २००० ि 
प्रिधलत िार्वषक दर धििरणित्र प्रमाणे येणारे बािारमुल्याबाबत मुल्याांकन अहिाल 
तात्काळ देणेबाबतिे सधनयांत्रण नोंदणी महाधनधरक्षक, िणेु याांनी कराि.े    

16. धिभागीय आयुक्त याांनी शासन धनणतयािी तात्काळ अांमलबिािणी करीता 
धिल्हाधिकारी याांिा धनयधमत आढािा घ्यािा. तसेि शततभांग धनयमानुकुलन 
अथिा मालकी हक्कािे िटे्ट धनयमानुकुल आधण फ्री होल्ड या दोन्ही बाबत 
शासनास दर िांिरा धदिसाांनी योिनेच्या अितस्िीकृती, िात्र प्रस्तािाांिी सांख्या, 
त्रटुी िूतततेिरील सांख्या, अिात्र प्रकरणाांिी सांख्या,िात्र प्रकरणाांिैकी 
मुल्याांकनासाठी प्रलांधबत प्रकरणाांिी सांख्या, अधिमुल्य भरण्यासाठी ित्र धदलेल्या 
प्रकरणाांिी सांख्या, अधिमुल्य भरलेल्या प्रकरणाांिी सांख्या, आदेश धदललेे ि 
देण्यासाठी प्रलांधबत प्रकरणािी सांख्या  प्रत्येक टप्पप्पयािरील फलधनष्ट्ितीबाबत 
अहिाल सादर करािा.  
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            सदर शासन धनणतय धित्त धिभागाच्या सहमतीने त्याांच्या अनौििाधरक 
सांदभत क्र. 147/2025/व्यय-9, धद.05.03.2025 अन्िये ि धद.08.04.2025 
रोिीच्या मा. मांत्रीमांडळ बैठकीत धदलेल्या मान्यतेच्या अनुषांगाने धनगतधमत 
करण्यात येत आहे. 

      सदर शासन धनणतय महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या 
सांकेतस्थळािर उिलब्ि करण्यात आला असून त्यािा सांकेताक 
202505151750040719 असा आहे. हा आदेश धडिीटल स्िाक्षरीने साक्षाांधकत करुन 
काढण्यात येत आहे.  

महाराष्ट्राि ेराज्यिाल याांच्या आदेशानुसार ि नािाने. 

  

 

         (अधिनी यमगर) 
     उि सधिि, महाराष्ट्र शासन 

प्रधत, 

१) मा. राज्यिाल याांिे सधिि, रािभिन, मुांबई. 
२) मा. मुख्यमांत्री याांि ेअिर मुख्य सधिि, मांत्रालय, मुांबई-३२. 
३) मा. उिमुख्यमांत्री (नगर धिकास) याांिे खािगी सधिि, मांत्रालय, मुांबई 
४) मा. उिमुख्यमांत्री (धित्त) याांिे खािगी सधिि, मांत्रालय, मुांबई 
५) मा. मांत्री (महसूल) याांिे खािगी सधिि, मांत्रालय, मुांबई-३२. 
६) मा. धिरोिी िक्षनेता, धििान िधरषद / धििान सभा, मुांबई 
७) मा. मुख्य सधिि, महाराष्ट्र शासन, मांत्रालय, मुांबई-३२. 
८) अिर मुख्य सधिि (महसूल), मांत्रालय, मुांबई-३२. 
९) अिर मुख्य सधिि (धित्त धिभाग), मांत्रालय, मुांबई-३२. 
१०) अिर मुख्य सधिि, उच्ि ि तांत्र धशक्षण धिभाग, मांत्रालय, मुांबई 
११) धिभागीय आयकु्त, कोकण, नाधशक, िुणे, औरांगाबाद, अमरािती ि नागिूर  
      धिभाग. 

http://www.maharashtra.gov.in/
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१२) िमाबांदी आयकु्त ि सांिालक, भमूी अधभलेख, महाराष्ट्र राज्य, िुणे. 
१३) नोंदणी महाधनरीक्षक महाराष्ट्र राज्य िुणे. 
१४) सित धिल्हाधिकारी. 
१५) मा. महालेखािाल (लेखा ि अनुज्ञयेता/लेखािरीक्षा), महाराष्ट्र राज्य (१), मुांबई -३२. 
१६) मा. महालेखािाल (लेखा ि अनुज्ञयेता/लखेािरीक्षा), महाराष्ट्र राज्य (२),  
      नागिूर. 
१७) धित्त धिभाग (व्यय-९), मांत्रालय, मुांबई- ४०० ०३२. 
१८) सित सह सधिि / उि सधिि, महसूल ि िन धिभाग, मांत्रालय, मुांबई-३२. 
१९) धनिड नस्ती, कायासन ि-८, महसूल ि िन धिभाग, मांत्रालय, मुांबई-३२. 
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