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प्रस्तािना :- 
  

सद्यस्थितीत, राज्यात हवदर्ासाठी महाराष्ट्र कुळवहहवाट (हवदर्भ प्रदेश) अहिहनयम, १९५८, 

मराठवाड्यासाठी हैदराबाद कुळवहहवाट अहिहनयम, १९५० व उवभरीत महाराष्ट्रासाठी, महाराष्ट्र कुळवहहवाट व 

शेतजमीन अहिहनयम, १९४८ लागू आहे. सदर कायद्यातील अनकु्रमे कलम 57, कलम 50ब, कलम 43 

नसुार, जमीन कसणाऱ्या कुळास कुळकायद्यानसुार मालकी हक्क ददल्यापासनू 10 वर्षांचा कालावधी पणूग 

झाल्यावर जदमनींची दवक्री करता येते. मात्र, त्यासाठी दजल्हादधकारी यांचेकडे महसलू आकारणीच्या 40 पट 

नजराणा रक्कम भरावी लार्ते. तिादप, सदर नजराण्याची रक्कम अत्यंत दकरकोळ असल्यामळेु आदण त्यामळेु 

संबंदधत शेतकऱ्यास नजराणा भरणेबाबत नाहक त्रास होत असल्याने महसलू आकारणीच्या 40 पट नजराणा 

आकारणीची तरतदू महाराष्ट्र कुळवदहवाट व शेतजमीन कायदे (सधुारणा) अहिहनयम, २०२६ (हद. १५ एहप्रल 

२०२६ चे राजपत्र) नुसार रद्द करण्यात आली आहे.  

तसेच, महाराष्ट्र राज्यातील औद्योदर्क दवकासाला र्ती देण्याच्या अनरंु्षर्ाने दबर्र शेतकरी व्यक्तीला 

शेतजमीन दवकत घेता यावी म्हणनु सन 1994 मध्ये, महाराष्ट्र कुळवदहवाट व शेतजमीन अहिहनयम, १९४८, 

हैदराबाद कुळवहहवाट अहिहनयम, १९५० आहण महाराष्ट्र कुळवहहवाट (हवदर्भ प्रदेश) अहिहनयम, १९५८ मध्ये 

सधुारणा करुन अनकु्रमे कलम 63-1अ, कलम 47अ, व कलम 89अ चा समावेश करण्यात आला आहे. 

सदर कलमांमधील तरतदुी समान असनु केवळ कलमांचे क्रमांक वेर्ळे आहेत. सदर कलमांमध्ये देखील 
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महाराष्ट्र कुळवदहवाट व शेतजमीन कायदे (सधुारणा) अहिहनयम, २०२६ (हद. १५ एहप्रल २०२६ चे राजपत्र) 

नुसार सुिारणा करण्यात आल्या आहेत.  

महाराष्ट्र कुळवहहवाट व शेतजमीन कायदे (सुिारणा) अहिहनयम, २०२६ च्या अनुषंगाने महसलू 

दवभार्ाच्या सवग क्षेत्रीय अदधकारी व कमगचाऱ्यांना मार्गदशगक सचूना / ददशा-दनदेश दनर्गदमत करण्याची बाब 

शासनाच्या दवचाराधीन होती. 

शासन पवरपत्रक:-  

महाराष्ट्र कुळवदहवाट व शेतजमीन कायदे (सधुारणा) अहिहनयम, २०२६ (हद. १५ एहप्रल २०२६ चे 

राजपत्र) ची प्रत यासोबत जोडली आहे. राज्यातील सवभ हजल्हाहिकारी, उपहवर्ागीय अहिकारी आहण 

तहहसलदार यांना या सुिाहरत तरतुदीस अनुसरुन खालील सूचनांचे पालन करण्याचे हनदेश देण्यात येत 

आहेत:- 

1. महाराष्ट्र कुळवदहवाट अदधदनयम, १९४८ चे कलम 43 च्या पोटकलम(1) मधील दसु-या 

परंतकुाखालील खंड(क), हैदराबाद कुळवदहवाट अदधदनयम, १९५० चे कलम 50ब मधील 

पोटकलम(1) मधील परंतुकाखालील खंड(क) तसेच, महाराष्ट्र कुळवदहवाट (दवदभग प्रदेश) 

अदधदनयम, १९५8 चे कलम 57 मधील पोटकलम(1) मधील परंतकुाखालील खंड(क) महाराष्ट्र 

कुळवदहवाट व शेतजमीन कायदे (सधुारणा) अदधदनयम, २०२६ नुसार वर्ळण्यात आलेले आहेत. 

त्यामळेु आता यापुढे हवहहत १० वषाचा कालाविी संपल्यावर सदर तरतुदींनुसार कायभवाही करताना 

महसूल आकारणीच्या ४० पट नजराणा आकारण्यात येऊ नये.त्यानुसार सवभ संबंहित हजल्हाहिकारी 

यांनी त्यांच्या अखत्याहरतील के्षत्रामिील कुळवहहवाट व शेतजमीन अहिहनयमातील तरतुदीन्वये प्राप्त 

जहमनींबाबत तात्काळ हवशेष मोहहम राबवून सदर तरतुदींची काटेकोर अंमलबजावणी करण्यात 

यावी.    

2. कुळवहहवाट व शेतजमीन अहिहनयम, १९४८ चे कलम ६३-१अ, हैदराबाद कुळवहहवाट 

शेतजहमन अहिहनयम, १९५० चे कलम ४७ अ आहण महाराष्ट्र कुळवहहवाट (हवदर्भ प्रदेश) 

अहिहनयम, १९५८ चे कलम ८९ अ मध्ये खऱ्याखुऱ्या औद्योहगक वापरासाठी शेतकरी नसलेल्या 

व्यक्तीकडे हसतांतरणाबाबत तरतुदी करण्यात आल्या आहेत. सदर कलमांमिील तरतुदी या समान 

असुन केवळ कायद्यानुसार कलमांच्या क्रमांकामध्ये बदल आहे. सदर तरतुदींमध्ये महाराष्ट्र 
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कुळवहहवाट व शेतजमीन कायदे (सुिारणा) अहिहनयम, २०२६ नुसार सुिारणा करण्यात आली 

असुन सदर सुिाहरत तरतुदींच्या अनुषंगाने खालीलप्रमाणे हनदेश देण्यात येत आहे.  

2.1 सदर कलमांतील तरतदुींनसुार खऱ्याखऱु्या औद्योदर्क वापरासाठी ककवा यिास्थिती, 

एकात्मीकृत नर्र वसाहत प्रकल्पासाठी खरेदी केलेल्या जदमनींच्या र्ाव नमनुा क्र. 7/12 च्या 

इतर अदधकार सदरी कुळकायदा कमल 63(1) अ / कलम 47अ / कलम 89अ अन्वये 

खऱ्याखऱु्या औद्योदर्क वापरासाठी ककवा यिास्थिती, एकात्मीकृत नर्र वसाहत प्रकल्पासाठी 

खरेदी केलेली जमीन (खरेदीचा ददनांक, पाच वर्षात उपरोक्त वापर बंधनकारक) अशा नोंदी 

घेण्याच्या अनरंु्षर्ाने सवग दजल्हादधकारी यांनी त्यांच्या अदधनथत कायगक्षेत्रात कालबद्ध दवशेर्ष 

मोदहम राबवून  सदर नोंदी अद्यावत करण्याची त्वदरत कायगवाही करावी. 

2.2 सदर कलमांतील पोट-कलम (१) अन्वये खऱ्याखुऱ्या औद्योहगक वापरासाठी ज्या उद्योजकांनी 

हद. १७ मे २००४ ते हद. १ जानेवारी २०१६ या कालाविीत खऱ्याखुऱ्या औद्योहगक वापरासाठी 

शेतजमीन खरेदी केली आहे, त्यांना शासनाद्वारे हवहनर्ददष्ट्ट करण्यात येतील अशा शतींना अिीन 

राहून खरेदीच्या हदनांकापासून एकूण १५ वषांच्या कालाविीत जहमनीच्या खऱ्याखुऱ्या 

औद्योहगक वापरासाठी अशी जमीन वापरण्यास परवानगी देण्यात येईल, अशी सधुादरत तरतदू 

सदर कलमांच्या पोट-कलम (1) मध्ये दतसरे परंतकु समादवष्ट्ट करुन करण्यात आली आहे. सदर 

तरतदुीच्या अनरंु्षर्ाने खालीलप्रमाणे शती दवदनर्ददष्ट्ट करण्यात येत आहे.:- 

अ) सदर कलमांतील पोट-कलम (१) अन्वये खऱ्याखुऱ्या औद्योहगक वापरासाठी हद. १७ मे 

२००४ ते हद. १ जानेवारी २०१६ या कालाविीत खरेदीदार-जमीनिारकाने खरेदी केलेली 

जमीन भोर्वटादार वर्ग-2 ची असेल आदण सदर जमीन खरेदी केल्याच्या ददनांकापासनू 

प्रिम 5 वर्षांच्या आत वापर सरुु झाला नसेल त्याबाबतीत, दजल्हादधकारी यांनी सदर 

जमीन धारकाकडून एकूण 15 वर्षांपैकी प्रिम 5 वर्षांनंतरच्या पढुील कालावधीकदरता, ती 

जमीन ज्या मळू दकमतीला खरेदी केली रे्ली त्या हकमतीच्या ४८ टक्क्यांएवढी अहतहरक्त 

रक्कम आदण त्या रकमे व्यदतरीक्त ददनांक 01.01.2016 पयंतच्या कालावधीकदरता 

प्रत्येक वाढीव वर्षासाठी दबर्र उपयोजन कर म्हणनू, महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 

१९६६ अन्वये देय असलेल्या दबर्र-कृदर्ष कराच्या वार्दर्षक आकारणीच्या 3 पट आदण 
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ददनांक 01.01.2016 पासनु पढुील उवगदरत कालावधीकदरता दबर्र उपयोजन कर म्हणनू, 

प्रत्येक वाढीव वर्षासाठी अशा जदमनीच्या दशघ्र दसद्ध र्णकानसुार येणा-या मलू्यांकनाच्या 

2 टक्के इतकी रक्कम वसलू करुन घ्यावी.   

 तसेच, सदर जमीन भोर्वटादार वर्ग-1 ची असेल आदण सदर जमीन खरेदी 

केल्याच्या ददनांकापासनू प्रिम 5 वर्षांच्या आत वापर सरुु झाला नसेल त्याबाबतीत, 

दजल्हादधकारी यांनी सदर जमीनधारकाकडून एकूण 15 वर्षांपैकी प्रिम 5 वर्षांनंतरच्या 

पढुील कालावधीकदरता दबर्र उपयोजन कर म्हणनू ददनांक 01.01.2016 पयंतच्या 

उवगदरत  कालावधीकदरता प्रत्येक वाढीव वर्षासाठी महाराष्ट्र जमीन महसलू संहहता, १९६६ 

अन्वये देय असलेल्या दबर्र-कृदर्ष कराच्या वार्दर्षक आकारणीच्या तीन पट आदण ददनांक 

01.01.2016 पासनू पढुील उवगदरत  कालावधीकदरता दबर्र उपयोजन कर म्हणनू, प्रत्येक 

वाढीव वर्षासाठी अशा जदमनीच्या दशघ्र दसद्ध र्णकानसुार येणा-या मलू्यांकनाच्या  2 

टक्के इतकी रक्कम वसलू करुन घ्यावी.  

 ब)  तसेच, सदर तरतुदींच्या पोट-कलम (१) अन्वये खऱ्याखुऱ्या औद्योहगक वापरासाठी हद. १७ 

मे २००४ ते हद. १ जानेवारी २०१६ या कालाविीत खरेदी केलेल्या जदमनींना सदर  

कलमांमधील पोटकलम (5) व (6) मधील तरतदुी वर्ळून इतर सवग तरतदुी आहे तशा  

लार् ूराहतील. 

2.3 खऱ्याखऱु्या औद्योदर्क वापरासाठी, दद. १७ मे २००४ ते हद. १ जानेवारी २०१६ या                    

कालाविीत खरेदी केलेल्या जदमनींना उक्त परी. क्र. 2.1 मध्ये नमदू शतींना अदधन राहून   

वापरात आणावयाचा एकूण कालावधी हा 15 वरे्ष आहे. तर, ददनांक 01.01.2016 पासनू 

पढेु खरेदी केलेल्या जदमनींना सदर कलमामध्ये नमदू शतींना अधीन राहून वापरात 

आणावयाचा एकूण कालावधी हा 10 वरे्ष आहे. 

तथाहप, आता महाराष्ट्र कुळवहहवाट व शेतजमीन कायदे (सुिारणा) अहिहनयम, 

२०२६ नसुार उपरोक्त 10 वरे्ष ककवा यिास्थिदत,15 वर्षांच्या कालावधीमध्ये, जर 

खऱ्याखऱु्या औद्योदर्क वापरासाठी खरेदी केलेल्या जमीनधारकाला प्रलंदबत खटल्यामळेु, 

जमीन एकत्रीकरणातील दवलंबामळेु, ककवा खरेदीदाराच्या दनयंत्रणाबाहेरील अन्य 
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पदरस्थितींमळेु,जदमनीचा खराखरुा औद्योदर्क वापर सरुु करणे शक्य झाले नसेल आदण 

त्यानरंु्षर्ाने जमीन वापरात आणण्यासाठी मदुतवाढ दमळणेबाबत राज्य शासनास 

संबंदधतांनी तशी दवनंती केल्यास आदण राज्य शासनाची तशी खात्री पटल्यास, राज्य 

शासनास अशा जदमनीच्या दशघ्र दसद्ध र्णकानसुार येणा-या बाजार मलू्याच्या 10 टक्के 

इतके अदधमलू्य आकारुन जाथतीत जाथत 3 वर्षांपयंत मदुतवाढ देता येईल अशी तरतदु 

सदर कलमांच्या पोट-कलम (1) मध्ये नव्याने परंतकु क्र. 4 समादवष्ट्ट करुन समावेश केली 

आहे.  

       सबब, अशा सवग प्रकरणी सवग दजल्हादधकारी यांनी एक मदहन्याच्या कालावधीत 

दवशेर्ष मोहीम घेऊन संबंदधतांची खराखरुा औद्योदर्क वापर सरुु करण्यासाठी 10 वरे्ष ककवा 

यिास्थिदत, 15 वर्षांव्यदतदरक्त जाथतीत जासत ३ वषे वाढीव कालावधी उपलब्ध करुन देण्याच्या 

अनरंु्षर्ाने मार्णी असल्यास, तसा अजग घेऊन त्यानसुार तपासणी करुन सदवथतर प्रथताव 

शासनास मान्यतेसाठी सादर करावा.  

2.4 सदर कलमातील तरतदुीनसुार खऱ्याखऱु्या औद्योदर्क वापरासाठी खरेदी केलेल्या जदमनींचा दवदहत 

कालमयादेत वापर सरुु न झाल्यास आदण सदर कलमांतील तरतदुीनसुार वाढीव कालावधी 

दमळणेबाबत कोणतीही दवनंती केली नसल्यास, कोणताही दवलंब न करता संबंदधत दजल्हादधकारी 

यांनी सदर कलमातील तरतुदीनसुार दवदहत प्रदक्रया राबवून संबंदधत जमीन शासन जमा करणे व 

त्यानरंु्षदर्क इतर कायगवाही करण्याची त्वरीत कायगवाही करावी. 

2.5 महाराष्ट्र कुळवदहवाट व शेतजमीन कायदे (सधुारणा) अहिहनयम, २०२६ लागू झाल्याच्या 

ददनांकापासनू म्हणजेच ददनांक 15.04.2026 पासनू पढेु सदर कलमांच्या पोट-कलम (1) अन्वये 

खऱ्याखऱु्या औद्योदर्क वापरासाठी ककवा यिास्थिती, एकात्मीकृत नर्र वसाहत प्रकल्पासाठी 

केवळ भोर्वटादार वर्ग-1 म्हणनू धारण केलेली जमीन खरेदीसाठी पात्र असेल. तसेच अशी जमीन 

खरेदीकरतेवेळी खरेदीदाराला महाराष्ट्र जमीन महसलू संदहता, १९६६ चे कलम 47 नसुार एक 

वेळचे रुपांतरण अदधमलू्य प्रदान करावे लारे्ल, अशी तरतदु सदर कलमांचे पोट-कलम (2) मधील 

पवूीची तरतदू वर्ळून नव्याने समादवष्ट्ट केली आहे. 
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सबब, त्यानरंु्षर्ाने कायगवाही करण्याबाबत सवग दजल्हादधकारी यांनी आपल्या अदधनथत 

कायगक्षेत्रातील सवग संबंदधत अदधकारी / कमगचारी यांना सदूचत करावे. 

2.6 सदर कलमातील तरतदुींनसुार खऱ्याखऱु्या औद्योदर्क प्रयोजनासाठी यिास्थिती एकस्त्मकृत 

दवशेर्ष वसाहत प्रकल्पासाठी खरेदी केलेल्या जदमनीबाबत देय असलेल्या नजराण्याच्या रकमा 

वेळोवेळी शासकीय कोर्षार्ार भरणा करुन घेण्यात येईल, याबाबत सवग दजल्हादधकारी यांनी 

दक्षता घ्यावी. 

2.7 सदर कलमांतील तरतदुीनसुार दद.01.01.2016 पासनू खऱ्याखऱु्या औद्योदर्क वापरासाठी 

खरेदी केलेली जमीन खरेदी केल्याच्या ददनांकापासनू एकूण 10 वर्षांच्या आत 

दजल्हादधकाऱ्यांच्या पवूग परवानर्ीने दवकण्याबाबत पोट-कलम (5) मध्ये आदण 

दजल्हादधकाऱ्यांच्या पवूग परवानर्ीने सदर जदमनीच्या वापराच्या प्रयोजनात बदल करण्याबाबत 

पोट-कलम (6) मध्ये तरतदू आहे. 

  तिादप, आता  महाराष्ट्र कुळवदहवाट व शेतजमीन कायदे (सधुारणा) अदधदनयम, 

२०२६ नसुार दजल्हादधकारी सदर पोट-कलम (5) व (6) अन्वये अशी परवानर्ी शासनाच्या 

पवूगमान्यतेने देईल, अशी तरतदू करण्यात आली आहे. सबब, सवग दजल्हादधकारी यांनी अशी 

परवानर्ी देण्याच्या अनरंु्षर्ाने सदवथतर प्रथताव शासनाच्या मान्यतेसाठी सादर करावा. 

शासनाची मान्यता प्राप्त झाल्यानंतर दवक्रीसाठी यिास्थिदत, वापर बदल करण्यासाठी अंदतम 

परवानर्ी देण्यापवूी देय असलेल्या नजराण्याची रक्कम लगेच शासनाकडे जमा करुन 

घ्यावी. तसेच, यानरंु्षर्ाने सवग दजल्हादधकारी यांनी आपल्या अदधनथत कायगक्षेत्रातील खरेदी-

दवक्री दथत नोंदवून घेणा-या सहदनबंधक, मदु्ांक शलु्क दवभार्ाला  योग्य ती दक्षता 

घेण्याबाबत सचुना द्याव्यात.  

2.8 सदर कलमांतील तरतदुीनसुार खरेदी केलेल्या जदमनींचा दवदहत प्रयोजनासाठी वापर सरुु न 

करता सावगजदनक प्रयोजनासाठी भसंूपादन होत असताना, सदर जदमनीच्या संपादनाचा 

मोबदला संबंदधत मालकास अदा करण्यापवूी शासनास देय असलेल्या दबर्र उपयोजन कर व 

नजराण्याची रक्कम कपात करुन घेण्याची दक्षता घेण्यात यावी.   
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2.9 सदर कलमांतील तरतदुीनसुार खरेदी केलेल्या जदमनींचा दवकास करण्यापवूी संबंदधत कंपनी 

जर अवसायनात दनघाल्यास संबंदधत सक्षम प्रादधका-यामार्ग त दललावाची नोटीस 

काढण्यापवूी संबंदधत कंपनीकडे शासनास देय असल्यास सवग रकमांचा समावेश 

करण्याबाबत दक्षता घेण्यात यावी. अशी रक्कम दललावानंतर शासनाकडे जमा करण्यात 

यावी.  

2.10 महाराष्ट्र  कुळवदहवाट व शेतजदमन अदधदनयम 1948 चे कलम 63 व कलम 63 एक (अ) 

व तत्संबंधीचे दनयम 1956 चे दनयम 36 (2) व इतर संबंदधत कायद्यातील/दनयमातील 

तरतदुींचे पालन होत आहे ककवा कसे याचा सवग दजल्हादधकारी यांना दवशेर्ष मोहीम घेऊन 

तात्काळ आढावा घ्यावा. ज्या प्रकरणी तरतदुींचे पालन झालेले नाही अशा सवग प्रकरणी 

दनयमानसुार पढुील कायगवाही त्वरीत करावी. 

2.11 महाराष्ट्र कुळवदहवाट व शेतजदमन अदधदनयम 1948 कलम 63 एक (अ) व इतर संबंदधत 

कायद्यामधील तरतदुींनसुार ख-या खु-या औद्योदर्क कारणासाठी खरेदी केलेल्या जदमनींना 

दवकास परवानग्या देताना,दवदवध थिादनक दवकास/दनयोजन प्रादधकरणे-

दसडको,एमएमआरडीए, एमएसआरडीसी, म्हाडा,नर्रदवकास दवभार्ाचे सहायक संचालक, 

नर्र रचना,महसलू दवभार्ाचे क्षेत्रीय  अदधकारी- उपदवभार्ीय अदधकारी ,तहदसलदार 

यांच्यामार्ग त महाराष्ट्र कुळवदहवाट व शेतजदमन अदधदनयम 1948 कमल 63 एक (अ) व 

तत्सम कायद्यातील समांतर मळु तरतदुींचा भंर् होणार नाही,याची दक्षता घेण्यात यावी. 

महाराष्ट्र कुळवदहवाट व शेतजदमन अदधदनयम 1948 कमल 63 एक (अ) मधील व तत्सम 

कायद्यातील समांतर तरतुदीनसुार खरेदी केलेल्या जदमनींना सदर कायद्यातील प्रचदलत 

तरतदुीनसुार देय असलेल्या परवानग्या व्यदतदरक्त इतर कोणत्याही कायद्यातील तरतुदीनसुार 

दवकास परवानग्या,प्रयोजन बदल,दवक्री परवानर्ी दवदवध थिादनक दवकास/दवशेर्ष दनयोजन 

प्रादधकरणे-दसडको,एमएमआरडीए, एमएसआरडीसी, म्हाडा, सहायक संचालक, नर्र 

रचना,महसलू दवभार्ाचे क्षेत्रीय  अदधकारी- उपदवभार्ीय अदधकारी ,तहदसलदार 

यांच्यामार्ग त परवानग्या देण्यात येऊ नयेत. 
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03. सदर शासन पदरपत्रक महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या संकेतथिळावर 

उपलब्ध करण्यात आले असनू त्याचा संकेताक 202607161754280448 असा आहे, हा आदेश 

दडजीटल थवाक्षरीने साक्षांदकत करुन काढण्यात येत आहे. 

  महाराष्ट्राचे  राज्यपाल यांच्या आदेशानसुार व नावाने, 
 
 
 
 

                     (संजय धारुरकर ) 
            उप सहिव, महाराष्ट्र शासन 
 

प्रत :- 
 1) मा.मंत्री (महसलू), यांचे खाजर्ी सदचव, मंत्रालय,मुंबई. 
 2) मा.राज्यमंत्री (महसलू), यांचे खाजर्ी सदचव, मंत्रालय,मुंबई. 
 3)       अपर मखु्य सदचव,(महसलू) महसलू व वन दवभार् यांचे दवशेर्ष कायग अदधकारी. 
 4) दवभार्ीय आयकु्त (सवग) 
 5) जमाबंदी आयकु्त आदण संचालक,भमूी अदभलेख,पणेु. 

6)  दजल्हादधकारी(सवग) 
7)  अपर दजल्हादधकारी(सवग) 
8) दनवड नथती (कायासन जमीन-01/01अ) 
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