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वाचा :- 1) महसलू व वन शवभाग, िासन शनर्णर्य क्र. जमीन-2505/प्र.क्र.405/ज-2, शद.12.12.2012 
 2) महसलू व वन शवभाग, िासन शनर्णर्य क्र. जमीन-2505/प्र.क्र.405/ज-2, शद.05.05.2018 
 3) मा. मांशिमांिळाच्र्या शदनाांक 11/12/2025 रोजी झालेल्र्या िैठकीमधील शनर्णर्य. 
 

प्रस्तावना:-                      

 िासन शनर्णर्य, महसलू व वन शवभाग, क्र. जमीन-2505/ प्र.क्र.405/ ज-2, शदनाांक 12/12/2012  अन्वरे्य 
िहृन्मुांिईतील (मुांिई िहर शजल्हा व मुांिई उपनगर शजल्हा)  िासकीर्य जशमनीवरील सांपषु्टात आलेल्र्या भािेपट्टर्याचे 
नतुनीकरर् करण्र्यासांिांधीचे सधुाशरत धोरर् शवशहत केलेले आहे. सदर धोरर्ामध्रे्य भािेपट्टर्याने धारर् केलेल्र्या 
जशमनीचे मलू्र्य पशरगशर्त करताना मदु्राांक शवभागातरे्फ दरवर्षी प्रशसध्द केल्र्या जार्ाऱ्र्या वार्षर्षक िाजार मलू्र्य दर 
तक्तर्याांनसुार सांिांशधत शमळकतीचे ्लु्र्या जशमनीच्र्या दराने णकूर् मलू्र्य पशरगशर्त करण्र्याचे शनदेि देण्र्यात आले 
आहेत.  तसेच, मा. मुांिई उच्च न्र्यार्यालर्याचा शनर्णर्य शवचारात घेऊन,  र्या मलू्र्यापैकी जमीन मालक म्हर्जेच 
िासनाचा 25 टक्के शहस्सा व भािेपटे्टधारक र्याांचा 75 टक्के शहस्सा शवचारात घेऊन, िासनाच्र्या 25 टक्के इतक्र्या 
रकमेवर  शवशिष्ट दराने भािेपट्टर्याची आकारर्ी करण्र्याचे शनदेि िासन शनर्णर्य, महसलू व वन शवभाग, शदनाांक 
12/12/2012 अन्वरे्य शनदेि देण्र्यात आलेले आहेत. 

02. तथाशप, िहृन्मुांिईमध्रे्य काही िासकीर्य जशमनी 30 वर्षांपेक्षा अशधक (उदा. 90वर्षण, 99 वरे्ष,  999 वरे्ष) अिा  
दीघण मदुतीसाठी भािेपट्टर्याने शदलेल्र्या आहेत व सदर जशमनीचा भािेपट्टा अद्याप सांपषु्टात आलेला नाही. अिा दीघण 
मदुतीसाठी भािेपट्टर्याने शदलेल्र्या काही िासकीर्य जशमनीच्र्या  भािेपट्टर्याच्र्या अटी / ितींमध्रे्य  शवशिष्ट 
कालावधीनांतर  भािेपट्टर्याच्र्या दरात सधुारर्ा करण्र्याच्र्या तरतदुी नमदू आहेत. अिा दीघण मदुतीच्र्या भािेपट्टा मदुत 
सांपषु्टात न आलेल्र्या प्रकरर्ाांमध्रे्य  30 वरे्ष भािेपट्टर्याचे शवशहत कालावधीनांतर दर सधुाशरत करीत असताना 
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पशरगशर्त होर्ारा दर आशर् भािेपट्टा सांपषु्टात आलेल्र्या प्रकरर्ाांमध्रे्य िासन  शनर्णर्य, महसलू व वन शवभाग, शदनाांक 
12/12/2012 मधील तरतदुीनसुार पशरगशर्त होर्ारा दर र्यामध्रे्य मोठी तर्फावत रे्यते.  तर्यामळेु भािेपट्टर्याची मदुत न 
सांपलेल्र्या दीघण मदुतीच्र्या भािेपट्टाधारकाांमध्रे्य अन्र्यार्य झाल्र्याची भावना शनमार् होते. र्यास्तव  मुांिई िहर व मुांिई 
उपनगर शजल्हर्यातील दीघण मदुतीच्र्या तथाशप, मदुत न सांपलेल्र्या (उदा. 90वर्षण, 99 वरे्ष,  999 वरे्ष) भािेपट्टर्याांसाठी 
दे्ील धोरर्ातमक शनर्णर्य घेण्र्याची  आवश्र्यकता आहे.  

03. अिा दीघण मदुतीच्र्या भािेपट्टर्याचा शकमान कालावधी 30 वरे्ष परू्ण झाल्र्यानांतर ज्र्या शदनाांकास भािेपट्टर्याच्र्या 
वार्षर्षक दरामध्रे्य सधुारर्ा करावर्याची आहे, तो शदनाांक 01/01/2012 ककवा तर्यानांतरचा असेल तर शदनाांक 
01/01/2012 पासनू सांिांशधत शमळकतीचे ्लु्र्या जशमनीच्र्या दराने रे्यर्ाऱ्र्या णकूर् मलू्र्याांकनाच्र्या 100% ऐवजी 25 
टक्के मलू्र्याांकन हे िासनाचा शहस्सा म्हर्नू शवचारात घेरे् उशचत ठरेल, असे िासनाचे मत झाले आहे. भािेपट्ट्याची 
शनव्श्चती िासन शनर्णर्य शदनाांक 12/12/2012 व िासन शनर्णर्य, शदनाांक 05/05/2018 मधील दरानसुार  25 टक्के 
मलू्र्याांकनावर सधुाशरत भािेपट्टर्याची रक्कम शनव्श्चत करून वसलू कररे् उशचत ठरेल. अिा प्रकारे धोरर् शनव्श्चत 
केल्र्यास, सवांना समान न्र्यार्य देता रे्यईल. अिा प्रकारचे प्रकरर् िासनास प्राप्त झाल्र्यास शनर्णर्य घेताना अिचर् 
रे्यर्ार नाही. तसेच न्र्यार्यालर्यीन प्रकररे् उद्भवर्ार नाहीत. तसेच काही प्रकरर्ाांमध्रे्य सध्र्या ्पू कमी भािेपट्टा रे्यत 
असल्र्यास सधुाशरत दराने भािेपट्टा शनव्श्चत केल्र्यास महसलुात वाढ होण्र्याची िक्र्यता आहे. 

तर्यामळेु िासन शनर्णर्य, शदनाांक 12/12/2012 िाितचे मा. मुांिई उच्च न्र्यार्यालर्याने घालनू शदलेले सिू (शदघण 
मदुतीच्र्या भािेपट्ट्यािाित िासनाचा 25% शहस्सा) शवचारात घेऊन ज्र्या भािेपटे्टदार हर्यक्ती / सांस्था र्याांना 
90,99,999 वरे्ष मदुतीकरीता िासकीर्य जशमनी भािेपट्ट्याने शदलेल्र्या आहेत व ज्र्याांची 30 वरे्ष भािेपट्टा कालावधी 
परू्ण झाला आहे अिा प्रकरर्ी 30 वर्षानांतर भईूभािे शनव्श्चत कररे् न्र्यार्योशचत असनू र्याकरीता िासन शनर्णर्य, 
महसलू व वन शवभाग, शदनाांक 12/12/2012 मध्रे्य शकरकोळ सधुारर्ा करण्र्याचा शनर्णर्य मा. मांशिमांिळाने शदनाांक 
11/12/2025 रोजीच्र्या िैठकीत घेतला आहे. 

शासन वनर्णय :-  

प्रस्तावनेत ववषद केलेली पविस्स्िती ववचािात घेता, संदर्भाधीन शासन वनर्णय, क्र. जमीन-2505/ प्र.क्र. 
405/ ज-2, वदनांक 12/12/2012 मधील मा. मंुबई उच्च न्यायालयाने घालून वदलेले सूत्र (दीघण मुदतीच्या 
र्भाडेपट्टयाबाबत शासनाचा 25% विस्सा) ववचािात घेऊन, बृिन्मंुबईमध्ये 30 वषापेक्षा अवधक कालावधीकविता 
र्भाडेपट्टयाने प्रदान केलेल्या तिावप, अद्याप र्भाडेपट्टा संपुष्टात न आलेल्या आवर् र्भाडेपट्टयाच्या िकाकांचे िस्तांतिर् 
झालेल्या शासकीय जवमनीच्या रु्भईर्भाडयाची आकािर्ी किताना तसेच र्भाडेपट्टयाचा कालावधी संपुष्टात आलेला 
आिे व  मुळ र्भाडेपटे्टदािाने र्भाडेपट्टयाच्या िकाकाचे िस्तांतिर् अन्य व्यकाती / संस्िा यांच्याकडे केलेले आिे, अशा 
प्रकिर्ी खालीलप्रमारे् कायणवािी किण्यात यावी, असे सुधावित वनदेश याद्वािे देण्यात येत आिेत:-   

 

(1) िहृन्मुांिईमध्रे्य  िासनाने 30 वर्षांपेक्षा अशधक कालावधीसाठी  ( उदा. 90 वरे्ष,  99 वरे्ष, 999 वरे्ष ) काही 
िासकीर्य जशमनी भािेपट्टर्याने प्रदान केलेल्र्या असनू सदर जशमनीचा भािेपट्टा अद्याप सांपषु्टात आलेला 
नाही, अिा दीघण मदुतीसाठी भािेपट्टर्याने शदलेल्र्या काही िासकीर्य जशमनीच्र्या भािेपट्टर्याच्र्या अटी / ितींमध्रे्य  
शवशिष्ट कालावधीनांतर भािेपट्टर्याच्र्या दरात सधुारर्ा करण्र्याच्र्या तरतदुी नमदू आहेत.  अिा दीघण मदुतीच्र्या 
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भािेपट्टर्याचा कालावधी 30 वरे्ष परू्ण झाल्र्यानांतर ज्र्या शदनाांकास भािेपट्टर्याच्र्या वार्षर्षक दरामध्रे्य सधुारर्ा 
करावर्याची आहे, तो शदनाांक 31/12/2011 परं्यत असल्र्यास, शदनाांक 31/12/2011 परं्यत भािेपट्ट्याची 
आकारर्ी जनु्र्या दराने करुन, शदनाांक 01/01/2012 पासनू सांिांशधत शमळकतीचे ्ुल्र्या जशमनीच्र्या दराने 
रे्यर्ाऱ्र्या णकूर् मलू्र्याांकनाच्र्या 25 टक्के मलू्र्याांकन हे िासनाचा शहस्सा म्हर्नू  शवचारात घेऊन भईूभाड्याची 
आकारर्ी करावी. जर सधुाररे्चा शदनाांक 31/12/2011 नांतरचा असल्र्यास, अिा भािेपट्ट्याांचे तर्या 
शदनाांकाचे सांिांशधत शमळकतीचे ्लु्र्या जशमनीच्र्या दराने रे्यर्ाऱ्र्या णकूर् मलू्र्याांकनाच्र्या 25 टक्के मलू्र्याांकन 
हे िासनाचा शहस्सा म्हर्नू शवचारात घेऊन भईूभाड्याची आकारर्ी करावी. तसेच िासन शनर्णर्य, 
शद.12/12/2012 व शद.05/05/2018 मध्रे्य नमदू केलेल्र्या दराने 25 टक्के मलू्र्याांकनावर सधुाशरत 
भािेपट्टर्याची रक्कम शनव्श्चत करून वसलू करावी. र्यािाित सांिांशधत शजल्हाशधकारी र्याांनी आदेि पाशरत 
करण्र्यापवूी िासनाची पवूणमान्र्यता घ्र्यावी.  

 

(2) िासनाने भािेपट्टर्याने शदलेल्र्या शमळकतीमधील मळू भािेपट्टाधारकाने भािेपट्टर्याच्र्या हक्काचे हस्ताांतरर् 
अन्र्य हर्यक्ती / सांस्था र्याांच्र्याकिे केले असेल व अिा हस्ताांतरर्ासाठी नोंदर्ीकृत दस्त उपलब्ध असल्र्यास 
आशर् जशमनीचा प्रतर्यक्ष तािा हस्ताांतरीत झाला असल्र्यास, िासनाच्र्या प्रचशलत धोरर्ानसुार जमीन ज्र्याच्र्या 
ताब्र्यात आहे तर्याच्र्याकिून अनर्षजत उतपन्न वसलू करुन तर्याच्र्या नावे भािेपट्टा हस्ताांतरीत करून द्यावा. 
ज्र्याांच्र्याकिे नोंदर्ीकृत दस्त उपलब्ध नसेल तथाशप, भािेपट्टर्याच्र्या हक्काचे हस्ताांतरर् झाल्र्याचे व 
जशमनीचा तािा हस्ताांतरीत झाल्र्याचे सक्षम प्राशधका-र्याकिील नोंदर्ी दस्त उपलब्ध होत असल्र्यास (उदा. 
सहकारी गहृशनमार् सांस्था / धमादार्य सांस्था र्याांची नोंदर्ी  झाली असल्र्याचे सक्षम प्राशधकाऱ्र्यािील नोंदर्ी 
प्रमार्पि) सदर नोंदर्ी दस्ताच्र्या शदनाांकास भािेपट्टर्याचे हक्क हस्ताांतरीत झाल्र्याचे गहृीत धरुन अनर्षजत 
उतपन्नाची पशरगर्ना  करुन जमीन ज्र्याच्र्या प्रतर्यक्ष ताब्र्यात आहे तर्याच्र्या नावे भािेपट्टर्याचे हक्क हस्ताांतरीत 
करावेत. तसेच थकीत भािेपट्टर्यासह शनर्यशमत भािेपट्ट्याची रक्कम ज्र्याच्र्या नावे भािेपट्टर्याचे हक्क 
हस्ताांतरीत करावर्याचे आहे तर्याच्र्याकिून वसलू करण्र्यात र्यावी. माि, अिा प्रकरर्ी ितणभांगाच्र्या अनरु्षांगाने 
सांिांशधत शजल्हाशधकारी र्याांनी िासनाची मान्र्यता घ्र्यावी. 
 

(3)  वरील (2) मधील ज्र्या शमळकतीचा भािेपट्टा शदनाांक 31 शिसेंिर, 2011 पवूी केहहाही सांपषु्टात आला आहे, 
अिा प्रकरर्ी िासन शनर्णर्य, शदनाांक 12/12/2012 मधील (ि) मधील (क) प्रमारे् कार्यणवाही करण्र्यात 
र्यावी.  तथाशप, ज्र्या प्रकरर्ाांमध्रे्य शदनाांक 31 शिसेंिर, 2011 नांतर भािेपट्टा सांपषु्टात रे्यईल, अिा प्रकरर्ी 
शदनाांक 31 शिसेंिर, 2011 परं्यत जनु्र्या दराने व शदनाांक 01/01/2012 पासनू िासन शनर्णर्य, शदनाांक 
12/12/2012 व शदनाांक 05/05/2018 मधील तरतदुीनसुार भुईभािे आकारण्र्यात र्यावे.  तसेच ज्र्या 
शदनाांकास भािेपट्टा सांपषु्टात रे्यईल तर्या शदनाांकापासनू 30 वर्षासाठी भािेपट्टर्याचे नतुनीकरर् करून द्यावे.  
नतुनीकरर्ाच्र्या शदनाांकापासनू िासन शनर्णर्य, शदनाांक 12/12/2012 व शदनाांक 05/05/2018 मधील 
तरतदुीनसुार सधुाशरत भािेपट्टा शनव्श्चत करावा. 
 

(4) र्या धोरर्ातील तरतदुी िासन शनर्णर्याच्र्या शदनाांकापासनू लाग ूराहतील. तसेच, िासन शनर्णर्याच्र्या शदनाांकास 
अ.क्र.1 च्र्या अनरु्षांगाने सधुाशरत दराने भािेपट्टा भरण्र्यासाठी प्रलांशित असलेल्र्या प्रकरर्ाांमध्रे्य दे्ील र्या 
िासन शनर्णर्यातील तरतदुी लाग ू राहतील. तर्याचप्रमारे् ज्र्या प्रकरर्ी अटी / ितींनसुार शवशिष्ट 
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कालावधीनांतर र्यापवुीच भािेपट्टर्याच्र्या दरात सधुारर्ा करून, सधुाशरत दराने भुईभािे वसलुी  झाली असेल 
अिा प्रकारर्ी र्या धोरर्ातील तरतदुी पढुील दर शनव्श्चतीच्र्या वेळी लाग ूराहतील. 

 

2. सदि शासन वनर्णय मंत्रीमंडळाच्या वदनांक ११/१२/२०२५ च्या बैठकीतील वनर्णयानुसाि वनर्णवमत किण्यात 
येत आिे. 
 

३.  सदि शासन वनर्णय मिािाष्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या संकेतस्िळावि उपलब्ध 
किण्यात आला असून, त्याचा संर्र्क संकेतांक 202512141605121919 असा आिे. िा शासन वनर्णय 

वडजीटल स्वाक्षिीने साक्षांवकत करुन काढण्यात येत आिे. 

महाराष्राचे राज्र्यपाल र्याांच्र्या आदेिानसुार व नावाने, 

 

 

                                                                                    ( संजय औ. धारुरकर )  
                            उप सवचव, महाराष्ट्र शासन 

प्रत, 
1) मा. राज्र्यपाल, महाराष् र राज्र्य र्याांचे सशचव, राजभवन, मुांिई  
2) मा.मखु्र्यमांिी महोदर्याांचे अपर मखु्र्य सशचव, मांिालर्य, मुांिई 
3) मा. उप मखु्र्यमांिी तथा मांिी (शवत्त) र्याांचे ्ाजगी सशचव, मांिालर्य, मुांिई 
4) मा. उप मखु्र्यमांिी तथा मांिी (नगरशवकास) र्याांचे ्ाजगी सशचव, मांिालर्य, मुांिई 
5) मा.मांिी (महसलू) र्याांचे ्ाजगी सशचव, मांिालर्य, मुांिई 
6) मा.राज्र्यमांिी (महसलू) र्याांचे ्ाजगी सशचव, मांिालर्य, मुांिई 
7) मा.मखु्र्य सशचव, महाराष्र िासन मांिालर्य, मुांिई 
8) अपर मखु्र्य सशचव (शवत्त), मांिालर्य, मुांिई 
9) अपर मखु्र्य सशचव (गहृशनमार् शवभाग) मांिालर्य, मुांिई 
10) अपर मखु्र्य सशचव (नगरशवकास-1) मांिालर्य, मुांिई 
11)  प्रधान सशचव (शवधी व न्र्यार्य शवभाग) मांिालर्य, मुांिई 
12)  सवण मांिालर्यीन शवभाग, 

13) सवण शवभागीर्य आर्यकु्त 
14) सवण महानगरपाशलका आर्यकु्त  
15) जमािांदी आर्यकु्त, महाराष्र राज्र्य, परेु् 
16) सवण शजल्हाशधकारी 
17) नोंदर्ी महाशनरीक्षक, महाराष्र राज्र्य, परेु् 
18) प्रधान महाले्ाकार (ले्ा व अनजेु्ञर्यता), महाराष्र (1), मुांिई/महाराष्र (2) नागपरू 
19) प्रधान महाले्ाकार (ले्ा परीक्षा) महाराष्र (1), मुांिई/महाराष्र (2) नागपरू  
20) सवण सह सशचव/उप सशचव, महसलू व वन शवभाग, मांिालर्य, मुांिई 
21) शनविनस्ती – कार्यासन जमीन-02, महसलू व वन शवभाग, मांिालर्य, मुांिई 
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