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शासन धनणणय क्र. संधकणण-2022/प्र.क्र.54/अ-2 
मादाम कामा मागण, हुतात्मा राजगुरू चौक, 

मंत्रालय, मंुबई -400032. 
धदनाकं:  29 जून, 2022 

िाचा:- शासन धनणणय क्र.संधकणण-01/2017/प्र.क्र.11/अ-2, धद.11.01.2018 

प्रस्तािना :- 

धिधिि औद्योधगक प्रयोजनासाठी भसूंपादन अधिधनयम, 1894 च्या भाग-7 अंतगणत कंपनयासंाठी 
भखंूड संपाधदत करण्यात आले होते. अशा कंपनया बंद पडल्यामुळे नागरी भागात धिनािापर असलेल्या 
जधमनींचा सािणजधनक प्रयोजनार्ण िापर करण्याबाबत सिकंष िोरण धनधित करण्याकधरता अप्पर मुख्य 
सधचि धित्त याचं्या अध्यक्षतेखाली सधमती शासन धनणणय क्रमाकं संधकणण-11/2015/प्र.क्र.162/अ-2, 
धद.26.12.2016 ि शासन शुध्दीपत्रक धद.11.01.2017 अनिये गठीत करण्यात आली आहे.  

सदर सधमतीच्या धशफारसीिरून मा.मंत्री मंडळाच्या धद.02.01.2018 रोजी झालेल्या 
बैठकीतील धनणणयानुसार भूसंपादन अधिधनयम, 1894 भाग-7 अंतगणत कंपनयासंाठी संपाधदत 
जधमनीच्या धिक्री / िापरबदल संदभात शासन धनणणय महसूल धिभाग धद.11.01.2018 अनिये िोरण 
धनधित करण्यात आले आहे. प्रस्तुत धद.02.01.2018 रोजी झालेल्या मंत्री मंडळ बैठकीच्या 
इधतिृत्तानुसार खालील दोन बाबींिर धनणणय घेणे आिश्यक आहे. 

अ) Additional Incentive देउन संबंधित कंपनीने अधिकाधिक रोजगार धनर्ममती करािी 
यासाठी स्ितंत्र Ancillary Policy उद्योग धिभागाच्या िोरणाप्रमाणे धिभागाने तयार करािी. 

आ) ज्या कंपनयानंा जधमनीच्या औद्योधगकेतर िापरासाठी या िोरणापूिी परिानगी धदलेली आहे, 
परंतु त्याची अंमलबजािणी अजून पूणण झालेली नाही (transition cases), अशा 
कंपनीच्याबाबत हे निीन िोरण कोणत्या पध्दतीने लागू राहील याबाबत धनणणय घेण्याच े
अधिकार अपर मुख्य सधचि (धित्त) याचं्या अध्यक्षतेखालील सधमतीला देण्यास मानयता 
देण्यात यािी.  

2.  प्रस्तुत िोरणाप्रमाणे कायणिाही करताना काही बाबींची स्पष्ट्टता येणे आिश्यक असल्याचे धदसून 
येते. या संदभात मा.मंत्री (महसूल) यानंी सूधचत केलेल्या बाबी तसचे धिभागास धनदशणनास आलेल्या 
मुद्दयाचं्या अनुषंगाने सदर िोरणात सुिारणा /स्पष्ट्टता आणण्याबाबतचा प्रस्ताि अपर मुख्य सधचि 
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(धित्त) याचं्या अध्यक्षतेखालील सधमतीच्या धद.30.05.2022 रोजीच्या बैठकीत ठेिण्यात आला. त्यािर  
सधमतीने सागंोपागं चचा केली. चचेअंती सधमतीने धशफारशीकरीता धिचारात घेतलेल्या बाबी ि केलेली 
धशफारस याबाबतचे इधतिृत्त धनगणधमत करण्यात आले आहे. सधमतीने केलेल्या धशफारशीनुसार शासन 
धनणणय धद.11.01.2018 अनिये धिहीत िोरणात सुिारणा /स्पष्ट्टता करण्याबाबतचा प्रस्ताि शासनाच्या 
धिचारािीन होता. 

शासन धनणणय:- 

 उपरोक्त िस्तुस्स्र्ती लक्षात घेता कंपनयासंाठी अधिग्रहीत जधमनींच्या धिक्री, िापरबदल, 
पुनहणस्तातंरण ि पुनिापर बदल याकधरता गधठत सधमतीच्या धशफारशींच्या अनुषंगाने शासन धनणणय 
धद.11.01.2018 मिील पधरच्छेद ‘अ’ ‘ब’ ‘क’ 1) 2) 3) 4) आधण ‘ड’ च्या तरतूदी कायम ठेिून पधरच्छेद 
क्र. क) 5 (i) (ii) धनरसीत करुन त्याऐिजी खालीलप्रमाणे सुिाधरत पधरच्छेद क्र. क) 5 समाधिष्ट्ट 
करण्याचे धनदेश देत आहे.  

5.1 अधिमूल्य आकारणीबाबत :-  शासन धनणणय धद.11.01.2018, मुद्दा क्र.क) मिील अ.क्र.5 i) 
मध्ये असलेली एकमूष्ट्ठ 40% अधिमूल्य आकारणी ऐिजी खालील तक्ता क्र:1 प्रमाणे 
अधिमूल्य आकारणीचे प्रयोजनधनहाय धिगतिारी धनधित करण्यात येत आहे.  

         तक्ता क्र:1 अधिमूल्य आकारणीचे प्रयोजनधनहाय धिगतिारी :- 
अ.क्र. प्रयोजन अधिमूल्य % (जमीन 

मुल्याच्या) 
i) िापर बदल :-  
 i) औद्योधगकेतर / गृहधनमाण प्रकल्प 20 
 ii) धनर्ममती उद्योग  0 
 iii) माधहती  तंत्रज्ञान ि संलग्न सेिा उद्योग 10 

ii) धिक्री  20 
iii) धिक्री ि िापर बदल (दोनही एकधत्रत)  
 i) औद्योधगकेतर /गृहधनमाण प्रकल्प 40 
 ii) धनर्ममती उद्योग  20 
 iii) माधहती  तंत्रज्ञान ि सहाय्यभतू सेिा 

(सेिा उद्योग) 
30 

iv) 
 

तारण ठेिणेसाठी शुल्क कजण रकमेच्या (शासन 
धनणणय क्र. जधमन 02/2014/ प्र.क्र.45/ ज-1             
धद. 26.06.2018 प्रमाणे) 

0.5 %  (कजण 
रकमेच्या) 

 

5.1.1 अधिमूल्य पधरगणना करण्याची कायणपध्दती :-  
अधिमूल्य पधरगणना करताना एकसूत्रता ि पारदशणकता राहण्याकधरता जधमनीचे मूल्याकंन 
करताना महाराष्ट्र मुद्ांक (संपत्तीच े िास्तधिक बाजारमूल्य ठरधिणे) धनयम 1995 ि 
सुिाधरत धनयम 2017 अंतगणत िार्मषक दर धििरणपत्राच्या आिारे मूल्याकंन करण्यात याि.े 
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एकूण अधिमूल्य पधरगधणत करताना राज्य शासनास यापूिी सदर प्रयोजनासाठी भरणा 
केलेल्या अधिमूल्याचंी/अनर्मजत रकमेची िजािट अनुज्ञये राहील. तर्ाधप शतणभगंापोटी 
भरणा केलेल्या अधिमूल्याची िजािट अनुज्ञये राहणार नाही. 

5.1.2 शतणभंग धनयमानुकूल करण्यासाठी दंडात्मक अधिमूल्याची पधरगणना करणे:- 
शासन धनणणय धद.11.01.2018, मुद्दा क्र.क) मिील अ.क्र.5 ii) मध्ये शतणभंगापोटी असलेली 
एकमूष्ट्ठ 75% अधिमूल्य आकारणी ऐिजी खालीलप्रमाणे अधिमूल्य आकारणीचे प्रयोजनधनहाय 
धिगतिारी करण्यात येत आहे. 
तक्ता क्र:2 

अ.क्र. प्रयोजन शतणभंगापोटी दंडनीय 
अधिमूल्य % (जमीन 
मुल्याच्या) 

i) धिक्री  15 
ii) िापर बदल  15 
iii) धिक्री ि िापर बदल (दोनही एकधत्रत) 30 
iv) तारण ठेिणे कजण रकमेच्या  1%  कजण रकमेच्या 

 

धटप:  
i) शतणभगं संदभात बाबधनहाय दंडनीय अधिमूल्य आकारण्यात याि.े 
ii)  तद्नंतर उपरोक्त पधरच्छेद क्र.1 अ) मिील प्रयोजनधनहाय अधिमूल्य आकारणी 

करण्यात येईल, तद्नंतरच प्रकरण धनयमानुकूल होईल. 
स्पष्ट्टीकरण:- जर िापर बदलासाठी शतणभगं झाला असेल तर प्रर्म उपरोक्त तक्ता क्र.2 
मिील अ.क्र.ii) प्रमाणे 15% शतणभगं िसुल करण्यात येईल ि िापर बदलासाठी पधरच्छेद 5.1 
मिील तक्ता क्र.1 मिील अ.क्र.i) मध्ये नमूद प्रयोजन धनहाय अधिमूल्य िसुल करण्यात यािे. 
 

5.2 शासन धनणणय धद.11.01.2018 नूसार िा त्यापूिी मानयता धदलेल्या प्रकरणी जधमनीचे 
पुनहणस्तातंरण ि पुनिापर बदल करण्यास अनुमतीबाबत स्पष्ट्ट तरतूद नसल्याने पुढील तक्ता 
क्र:3 प्रमाणे अधिमूल्य आकारण्यात याि.े 

तक्ता क्र:3 पुनहणस्तातंरण / पुनिापर बाबत अधिमूल्याची आकारणी :- 
अ.क्र. प्रयोजन अधिमूल्य % (जमीन मुल्याच्या) 

1 पनुहणस्तांतरण  20% िजा (राज्य शासनास पिुी भरणा 
केलेल्या अधिमूल्याच्या 50% रक्कम) 

2 पनुिापर बदल   

अ धनर्ममती / उत्पादन उद्योग (Manufacturing)  0 
ब माधहती तंत्रज्ञान, एकास्त्मक आद्योधगक 

िसाहत, लॉधजस्टीक पाकण  इ.  
10  % िजा (राज्य शासनास पिुी भरणा 
केलेल्या अधिमूल्याच्या 50% रक्कम) 

क धबगर औद्योधगक / गृहधनमाण प्रयोजनासाठी  20% िजा (राज्य शासनास पिुी भरणा 
केलेल्या अधिमूल्याच्या 50% रक्कम) 
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धटप:  
i) िापरबदल ि पुनहणस्तातंरण एकधत्रत परिानगी देण्याच्या प्रकरणी अधिमूल्य आकारणी करताना 
पूिी राज्स शासनास भरणा केलेल्या अधिमूल्य / अनर्मजत रक्कमेची संपूणण िजािट अनुज्ञये राहील. 
(िजािटीनंतर एकूण अधिमूल्य ऋण येत असल्यास शूनय अधिमूल्य राहील.)  

ii) भधिष्ट्यात सदर सिुाधरत िोरणानुसार जधमनीच्या पुनिापर अर्िा पुनहणस्तातंरण याकधरता 
परिानगी देताना प्रयोजन  धनहाय यापूिी िापरबदल अर्िा हस्तातंरण याकधरता भरणा केलेल्या 
अधिमूल्याची/अनर्मजत रकमेची िजािट अनुज्ञये राहील. ज्या प्रकरणी शासन धनणणय 
धद.11.01.2018 च्या तरतुदीप्रमाणे अर्िा सदर िोरणापूिी मानयता धदलेल्या प्रकरणात एकमुष्ट्ट 
पध्दतीने अधिमूल्य / अनर्मजत रक्कम भरणा केली असेल तर प्रकरण धनहाय िापरबदलासाठी 50% 
ि पुनहणस्तातंरणकधरता 50% अधिमूल्य असल्याचे गृहीत िरुन प्रकरण धनहाय िजािट देण्यात 
येईल.  

iii) तर्ाधप शतणभगंापोटी भरणा केलेल्या अधिमूल्याची िजािट कोणत्याही प्रकरणी अनुज्ञये राहणार 
नाही . 

iv) औद्योधगक (धनर्ममती उद्योग) अर्िा माधहती तंत्रज्ञान ि इतर सहाय्यभतू सेिा (सेिा उद्योग) 
याकरीता हस्तातंरण/पुनहणस्तातंरण/िापरबदल याकरीता परिानगी धदल्यास शासन धनणणय 
धद.11.01.2018, मुद्दा क्र.क) मिील अ.क्र.2 ि 3 मिील परिडणारी घरे, अल्प उत्पन्न गटासाठी 
घरकुले ि आर्मर्कदृष्ट्टया दुबणल घटकाकंधरताच्या तरतूदी लागू राहणार नाहीत.   

5.3 हस्तातंधरत भखंूडािर धिधहत िापराच्या परिानगीनुसार धनमाण होणाऱ्या सदधनका, िाधणज्य 
गाळे च्या धिक्रीबाबत:-  

औद्योधगक िापराकधरता भसूंपाधदत जधमनीच्या सािणजधनक गृहधनमाण िापराकधरता धिक्री 
अनुमती धदलेली आहे. अशा प्रकरणी प्रकल्प धिकधसत झाल्यानंतर तेर्ील सदधनका, गाळे, 
गृहधनमाण संस्र्ा, कॉडोधमनीयम ऑफ अपाटणमेंटस/कंपनया तत्सम आस्र्ापना इ. यानंा 
हस्तातंरण/धिक्री करण्याधकरता शासनाच्या पुनणमानयतेची आिश्यकता राहणार नाही. 

5.4 शासन िोरण धद.11.01.2018 पूिी परिानगी धदललेी आहे परंतु, त्याची अमंलबजािणी अजून 
पुणण झाललेी नाही अशा प्रकरणाबंाबत (Transition cases):- 

शासन िोरण धद.11.01.2018 पूिी मानयता धदलेल्या परंतु, मानयतेनुसार धद.11.01.2018 पूिी 
अधिमूल्य भरणा न केलेल्या संक्रमण प्रकरणी, सदर सुिारीत शासन  िोरणानुसार अधिमूल्य अदा 
करण्याच्या धदनाकंास लागू असलेले िार्मषक बाजारमूल्य दर तक्त्यातील दरानुसार पधरगधणत 
होणारे अधिमूल्य भरुन प्रकरणे धनयमानुकुल करण्यात यािीत.   

5.5  संकीणण बाबी :- 

5.5.1) सब-स्टेशन / रानसफॉमणर उभारणीसाठी:- हस्तातंरण /पुनहणस्तातंरण/ िापर बदल 
बाबत शासनाने मानयता धदलेल्या प्रकरणी भखंूड धिकासादरम्यान महाधितरण, स्र्ाधनक िीज 
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धितरण कंपनी, स्र्ाधनक धनयोजन प्रािीकरण यानंा सब-स्टेशन / रानसफॉमणर उभारणीसाठी 
आिश्यक जमीन सदर प्रकल्पाचा भाग म्हणनू भाडेपट्टयाने देता येईल.  

5.5.2) प्रत्यक्षात रूढार्ाने औद्योधगक/उत्पादन स्िरूपाचे प्रयोजन नसणाऱ्या काही कंपनयासाठीही 
भसूंपादन अधिधनयमातील तरतुदीनुसार संपादीत केलेल्या जधमनींच्या धिक्री/िापरातील बदलास 
परिानगीबाबत. 

प्रत्यक्षात रूढार्ाने औद्योधगक / उत्पादन स्िरूपाचे प्रयोजन नसणाऱ्या काही कंपनयासाठीही 
भसूंपादन अधिधनयमातील तरतुदीनुसार संपादीत केलेल्या जधमनींच्या धिक्री / िापरातील बदलास 
परिानगी देण्यासाठी भसूंपादन अधिधनयम, 1894 च्या भाग-7 अनिये औद्योधगक िापरासाठी भसूंपाधदत 
जधमनीच्या धिक्री ि िापर बदल संदभात प्रचधलत असलेले िोरण लागू करण्यात येत आहे.  

सदर शासन धनणणय महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in  या संकेतस्र्ळािर 
उपलब्ि करण्यात आलेला असून त्याचा संकेताकं क्र. 202206291718081419 असा आहे. सदर 
आदेश धडजीटल स्िाक्षरीने साक्षाधंकत करुन काढण्यात येत आहे. 

 महाराष्ट्राचे राज्यपाल याचं्या आदेशानुसार ि नािाने, 
 

 
                                (संजय इगंळे) 
                                    सह सधचि, महाराष्ट्र शासन 

प्रत, 

1) मा.राज्यपाल, महाराष्ट्र राज्य याचंे सधचि,राजभिन मलबा धहल,मंुबई 
2) मा.मुख्यमंत्री याचंे अपर मुख्य सधचि,मंत्रालय,मंुबई 
3) मा.मुख्य सधचि, महाराष्ट्र शासन, मंत्रालय,मंुबई 
4) अपर मुख्य सधचि (धित्त), धित्त धिभाग,मंत्रालय,मंुबई. 
5) अपर मुख्य सधचि (उद्योग),उ.उ.ि का.धिभाग, मंत्रालय,मंुबई. 
6) अपर मुख्य सधचि (गृहधनमाण), गृहधनमाण धिभाग,मंत्रालय,मंुबई 
7) प्रिान सधचि (महसूल, मंु.शु. ि नों.), महसूल ि िन धिभाग,मंत्रालय,मंुबई 
8) प्रिान सधचि (नधि-1), नगरधिकास धिभाग, मंत्रालय, मंुबई 
9) प्रिान सधचि (धि.ि नया.धिभाग),धििी ि नयाय धिभाग,मंत्रालय, मंुबई 
10) सधचि (िने), महसूल ि िन धिभाग,मंत्रालय,मंुबई 
11) मा.मंत्री (महसूल)याचंे खाजगी सधचि,मंत्रालय,मंुबई 
12) मा. राज्यमंत्री (महसूल) याचंे खाजगी सधचि, मंत्रालय, मंुबई 
13) महालेखापाल (लेखा ि अनुज्ञयेता) महाराष्ट्र ½, मंुबई/नागपूर. 
14) महालेखापाल (लेखा परीक्षा) महाराष्ट्र ½, मंुबई/नागपूर 
15) प्रिान सधचि, महाराष्ट्र धििानमंडळ सधचिालय, मंुबई 
16) जमाबंदी आयुक्त आधण संचालक, भमूी अधभलेख, पुणे 

http://www.maharashtra.gov.in/
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17) नोंदणी महाधनधरक्षक ि मुद्ाकं धनयंत्रक, महाराष्ट्र राज्य, पुणे 
18) महासंचालक, माधहती ि जनसंपकण  संचालनालय, मंुबई 
19) सिण धिभागीय आयुक्त 
20) सिण धजल्हाधिकारी 
21) अधिदान ि लेखा अधिकारी, मंुबई 
22) धनिासी लेखाधिकारी, मंुबई 
23) सिण सहसधचि / उपसधचि, महसूल ि िन धिभाग, मंत्रालय, मंुबई. 
24) सिण मंत्रालयीन धिभाग, मंत्रालय, मंुबई 
25) अ-1/ अ-3 / अ-4 कायासने, महसूल ि िन धिभाग, मंत्रालय, मंुबई 
26) धनिडनस्ती (अ-2) 
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