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अकृषक परवानगी, सनद तसेच अकृषक 
आकारणी रद्द करण्याबाबत महाराष्ट्र जमीन 
महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम 
2025 च्या अनुषंगाने हदशाहनदेश देण्याबाबत. 
 

महाराष्ट्र शासन 
महसूल व वन हवभाग 

शासन पहरपत्रक क्रमांकः एनएपी-2025/प्र.क्र.177/जमीन-01अ 
मादाम कामा मागग, हुतात्मा राजगुरु चौक,  

मंत्रालय, मंुबई-400032 
हदनाकं:- 23 एप्रील, 2026 

वाचा :- 
1) महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 
2) महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगररचना अहधहनयम, 1966 
3) महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025 
4) महाराष्ट्र शासन, महसूल व वन हवभाग, शासन हनणगय क्रमाकंः एनएपी-

2025/प्र.क्र.177/जमीन-01अ, हद. 10.02.2026 
 

प्रस्तावना :- 
               राज्यातील खाजगी भोगवटदाराचं्या जहमनींचा हवकास करतानंा महाराष्ट्र प्रादेहशक 

हनयोजन व नगररचना अहधहनयम, 1966 नुसार हनयोजन प्राहधकरण व महाराष्ट्र जमीन महसूल 

संहहता, 1966 नुसार महसूल हवभाग याचंी अशी दुहेरी परवानगी टाळणे तसेच, अकृहषक 

वापराखालील जहमनींवर दरवषी आकारला जाणारा अकृषक कर व स्थाहनक स्वराज्य 

संस्थाकंडून आकारला जाणारा हमळकत कर (Property Tax) अशी दुहेरी करपद्धती टाळण्याच्या 

अनुषंगाने, महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025 अन्वये महाराष्ट्र 

जमीन महसूल संहहते मधील अकृषक परवानगी, सनद व अकृषक कर आकारणी बाबतच्या 

तरतुदींमध्ये सुधारणा करण्यात आल्या आहेत. सदर सुधारणेच्या अनुषंगाने हद.10.02.2026 

रोजीच्या शासन हनणगयान्वये सहवस्तर हदशा-हनदेश देण्यात आले आहेत.  तथाहप, सदर 

हदशाहनदेशानंतर हवकास परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजुरीच्यावळेी नागहरकानंा अकृहषक 

रुपातंरणासाठी अहधमूल्य भरण्यासाठी ऑनलाईन सुहवधा उपलब्ध करुन देणे गरजेचे आहे.  
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             यास्तव, महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहते मधील सदर सुधारणेच्या अनुषंगाने रुपातंरण 

अहधमूल्य भरुन घेण्याकहरता, नगर हवकास हवभागामार्ग त सध्या हवकहसत करण्यात आलेल्या 

Building Plan Management System- BPMS (https://mahavastu.maharashtra.gov.in), 

आहण Auto DCR (https://maha.autodcr.com/BPAMSClient/Default.aspx) या 

संगणकीय प्रणालीमध्ये उपलब्ध करुन देण्यात येत असलेल्या सुहवधेच्या अनुषंगाने सवग क्षते्रीय 

अहधकारी / प्राहधकारी तसेच सवग नागहरकानंा सूचना / हदशाहनदेश देण्याची बाब शासनाच्या 

हवचाराहधन होती. 

शासन पहरपत्रक 

         महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025 तसेच, संदभाहधन 4) 

येथे नमूद हदनाकं 10.02.2026 रोजीच्या शासन हनणगयाच्या अनुषंगाने खालीलप्रमाणे पुरक सचूना 

/ हदशाहनदेश देण्यात येत आहेत:-  

1) महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 मध्ये उक्त संदभाहधन क्र. 3 अन्वय े केलेल्या 

सुधारणेप्रमाणे, महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगररचना अहधहनयम, 1966 नुसार 

हवकास परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजुरी प्राप्त करतेवळेी महाराष्ट्र जमीन महसूल 

संहहता (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025, कलम 47 मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे रुपातंरण 

अहधमूल्याची रक्कम ऑनलाईन पद्धतीने भरण्याकहरता नगरहवकास हवभागामार्ग त सुरु 

असलेल्या Building Plan Management System- BPMS या संगणकीय प्रणालीमध्ये 

आवश्यक त्या सुधारणा करुन ही प्रणाली हदनाकं 21.04.2026 पासून लागू करण्यात 

आली आहे.  

  संबंहधतानी जहमनीवर हवकास परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजुर करतेवळेी 

सदर रुपातंरण अहधमूल्याची रक्कम भरण्यासाठी Building Plan Management 

System- BPMS या संगणकीय प्रणालीचा वापर करावा. याच धतीवर नगर हवकास 

हवभागामार्ग त सुरु असलेल्या Auto DCR या संगणकीय प्रणालीमध्ये देखील सुधारणा 

करण्यात येत असुन सदर संगणकीय प्रणाली सुधाहरत झाल्यावर हवकास परवानगी / 

https://maha.autodcr.com/BPAMSClient/Default.aspx
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बाधंकाम आराखडे मंजुरी प्राप्त करतेवळेी रुपातंरण अहधमूल्याची रक्कम भरण्यासाठी 

उपलब्ध होणार आहे. 

2) महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 मध्ये नव्याने समाहवष्ट्ट करण्यात आलेल्या कलम 

42 नुसार, महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगर रचना अहधहनयम, 1966 अंतगगत अनुज्ञये 

असलेल्या कोणत्याही प्रयोजनाकरीता संबंहधत हनयोजन प्राहधकरणाने एखाद्या जहमनीवर 

हवकास परवानगी देणे / बाधंकाम आराखडे मंजूर करणे अनुज्ञये असल्यास, यापुढे 

महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 अन्वये हजल्हाहधकारी याचंेकडून स्वतंत्र अकृषक 

परवानगीची आवश्यकता राहणार नाही, ही बाब पुन्हा स्पष्ट्ट करण्यात येत आहे. तथाहप, 

जेथे हजल्हाहधकारी यानंा महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगर रचना अहधहनयम, 1966 

अन्वय ेहनयोजन प्राहधकरण म्हणनू नेमले असेल (उदा. प्रादेहशक योजनेकहरता) तेथे, सदर 

अहधहनयमातील तरतुदींनुसार हवकास परवानगी देणे / बाधंकाम आराखडे मंजूर करण्याच े

हजल्हाहधकारी याचंे अहधकार अबाहधत आहेत. या अहधकाराचा हजल्हाहधकारी यानंी वापर 

करण्याकहरता कोणताही प्रहतबंध नाही. हजल्हाहधकारी अथवा त्यानंी प्राहधकृत केलेल्या 

उपहजल्हाहधकारी / उपहवभागीय अहधकारी यानंी प्रादेहशक योजनेंतगगत त्याचंेकडे प्राप्त 

हवकास परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजूर करण्याबाबतच्या अजावर हनयमानुसार 

कायगवाही त्याचंे स्तरावर करावी. 

3) हवकास परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजूर करण्यासाठी दाखल प्रकरणामंध्ये महाराष्ट्र 

प्रादेहशक हनयोजन व नगर रचना अहधहनयम, 1966 चे कलम 18 मधील तरतुदीनुसार 

हनहित केललेे संबंहधत हनयोजन प्राहधकरण हे नगर हवकास हवभागामार्ग त सध्या हवकहसत 

करण्यात आलेल्या Building Plan Management System- BPMS, Auto DCR ककवा 

यापुढे शासन वळेोवळेी हनहित करेल अशा संगणकीय प्रणालीद्वारे ऑनलाईन पद्धतीद्वारे 

रुपातंरण अहधमूल्य भरुन घेईल. जेथे हवकास परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजूर 

करण्यासाठी कोणतीही ऑनलाईन संगणकीय प्रणाली वापरात नसेल तेथे त्यासाठी नगर 

हवकास हवभागाने हनहित केलेल्या कायगपध्दतीनुसार हवकास परवानगी / बाधंकाम 
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आराखडे मंजूर करण्याची कायगवाही करतेवळेी संबंहधत हनयोजन प्राहधकरण ऑर्लाईन 

पद्धतीने रुपातंरण अहधमूल्य भरुन घेण्याची कायगवाही करेल आहण त्याबाबत तहसीलदार 

यानंा सूहचत करेल. तसेच, तेथे ऑनलाईन संगणकीय प्रणाली उप्लब्ध झाल्यावर सदर 

संगणकीय प्रणालीवर ऑर्लाईन पद्धतीने भरुन घेण्यात आलेल्या रुपातंरण 

अहधमूल्याबाबत नोंद घेण्याची कायगवाही संबंहधत हनयोजन प्राहधकरणाने करावी. 

 तसेच, महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025, 

हदनाकं 31.12.2025 नंतर Building Plan Management System- BPMS / Auto 

DCR या संगणकीय प्रणालीवर रुपातंरण अहधमूल्य भरुन घेण्याबाबत सुहवधा उपलब्ध 

होण्यापूवी ऑर्लाईन पद्धतीने रुपातंरण अहधमूल्य भरुन घेण्यात आले असल्यास, 

त्याबाबत देखील सदर संगणकीय प्रणालीवर नोंद घेण्याबाबत संबंहधत हनयोजन 

प्राहधकरणाने कायगवाही करावी. 

4) Building Plan Management System- BPMS, Auto DCR या संगणकीय प्रणालीमध्ये 

राज्यातील सवग तहसील कायालयाच्या तहसीलदार यानंा लॉग ईन ची सुहवधा उपलब्ध 

करुन देण्यात येत आहे. सदर प्रणालीमध्ये हवकास परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजूर 

करण्यासाठी महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगर रचना अहधहनयम, 1966 चे कलम 18 

मधील तरतुदीनुसार हनहित केलेल्या हनयोजन प्राहधकरणाकडे रुपातंरण अहधमूल्याची 

रक्कम भरल्यानंतर त्याबाबतची सूचना तहसीलदार याचंे लॉग ईन मध्ये प्राप्त होईल. 

संगणकीय प्रणालीच्या सदर सूचनेमध्य े तहसीलदार यानंा अजगदार याचंा तपशील, 

जहमनीबाबतचा तपशील, 7/12 / हमळकतपहत्रका, तसेच रे्रर्ार उपलब्ध असेल, त्यानंी 

ते डाऊनलोड करुन हवशेषत: रे्रर्ार तपासावते. सदर दस्ताऐवज तपासल्यावर, जमीन 

भोगवटादार वगग-1 व्यहतहरक्त अन्य धारणाहधकाराची आढळून आल्यास, सदर जहमनींशी 

संबंहधत कायदे, हनयम अथवा शासन आदेशामधील तरतुदींनुसार हवहीत करण्यात 

आलेल्या नजराणा / अहधमूल्याचा भरणा केलेला नसल्यास नजराणा/अहधमूल्याचा भरणा 
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करुन घेण्याकहरता हजल्हाहधकारी अथवा अन्य संबंहधत सक्षम अहधकारी / प्राहधकारी 

याचंेकडे सदर जहमनीबाबत 30 हदवसाच्या आत सहवस्तर प्रस्ताव सादर करावा. 

 हजल्हाहधकारी अथवा संबंहधत सक्षम अहधकारी / प्राहधकारी यानंी अशा प्रकरणी 

हनयमानुसार अहधमूल्य / नजराणा भरुन घेण्याची कायगवाही करावी. मात्र अशी कायगवाही 

करतेवळेी संबंहधत सक्षम अहधकारी / प्राहधकारी याचंी पूवग मान्यत न घेता ककवा उहचत 

अहधमूल्य / नजराणा न भरता  हवकास परवानगी / बांधकाम आराखडे मंजूर करण्यासाठी 

अजग केला म्हणनू शतगभगं ठरवता येणार नाही. 

5) उक्त पहर. क्र. 3) मध्य ेनमूद केलेली कायगवाही ही तहसीलदार याचंेकडून समांतरहरत्या 

सुरु राहील. त्यामुळे हनयोजन प्राहधकरणाने महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगर रचना 

अहधहनयम, 1966 नुसार हवकास परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजूर करण्याची 

कायगवाही थाबंहवण्यात येवू नये.  

6) महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025, हदनाकं 

31.12.2025 नुसार, यापुढे हवकास परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजुर करतेवळेी 

संबंहधत हनयोजन प्राहधकरणाने रुपातंरण अहधमूल्याच्या रकमेपैकी शासनाच्या हहश्याची 

रक्कम खाली नमूद केलेल्या लेखाहशषग / मागणी साकेंताकंामध्ये जमा करुन घ्यावी आहण 

स्थाहनक स्वराज्य संस्थाचं्या हहश्याची रक्कम संबंहधत स्थाहनक स्वराज्य संस्थाचं्या बॅंक 

खात्या मध्ये जमा करुन घ्यावी. 

  तसेच, संबंहधत तहसीलदार यानंी 1 वषाच्या आत, सदर सुधारणेपुवी अहधकृत 

अकृहषक वापर सुरु झालेल्या जहमनींबाबत दरवषी आकारल्या जाणा-या अकृहषक करा 

ऐवजी आकारण्यात येणा-या एक रकमी रुपातंरण अहधमूल्याच्या रकमेपैकी शासनाच्या 

हहश्याची रक्कम खाली नमूद केलेल्या लेखाहशषा / मागणी साकेंताकंामध्ये जमा करुन 

घ्यावी आहण स्थाहनक स्वराज्य संस्थाचं्या हहश्याची रक्कम संबंहधत स्थाहनक स्वराज्य 

संस्थाचं्या बॅंक खात्या मध्ये जमा करुन घ्यावी.   
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अ.क्र. हवभाग मागणी साकेंताकं 
1 कोकण 0029172801 
2 पुणे 0029174601 
3 नाहशक 0029173701 
4 छत्रपती संभाजीनगर 0029177301 
5 नागपूर 0029176401 
6 अमरावती 0029175501 

 

7)  महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025, हदनाकं 

31.12.2025 पूवी कृषक जहमनीवर अनहधकृत हरत्या अकृषक वापर होत असल्याबाबत 

महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 नुसार शास्तीची कायगवाही सुरु झाली असल्यास 

सदर कायगवाही सुरु ठेवून त्वहरत पूणग करावी. तसेच, हदनाकं 31.12.2025 नंतर हवकास 

परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजुर न करता वापर सुरु असेल अशा प्रकरणी महाराष्ट्र 

प्रादेहशक हनयोजन व नगररचना अहधहनयम, 1966 नुसार शास्तीची कायगवाही संबंहधत 

सक्षम अहधकारी/ प्राहधकारी यानंी करावी. 

8) महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगररचना अहधहनयम, 1966 नुसार हनयोजन प्राहधकरणाने 

हवकास परवानगी / बाधंकाम आराखडे मंजुर करतेवळेी त्या संपूणग जहमनीबाबत नोंदणी 

महाहनरीक्षक आहण मुद्ाकं हनयंत्रक याचंेकडील संगणकीय प्रणालीमध्ये सदर जहमनीच्या 

स्स्थतीनुसार हशघ्र हसद्ध गणकानुसार उपलब्ध असलेल्या मूल्याकंनानुसार रुपातंरण 

अहधमूल्य भरुन घ्याव.े 

9) महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025, हदनाकं 

31.12.2025 नंतर सुद्धा काही प्रकरणी अकृहषक परवानगी / सनद ही देण्यात आल्याच े

हनदशगनास आले आहे. तरी महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 

2025, म्हणजेच हदनाकं 31.12.2025 नंतर सुधारणेपूर्ववच्या महाराष्ट्र जमीन महसूल 

संहहतेच्या या संबंधातील तरतुदींनुसार कोणतीही कायगवाही करण्यात येऊ नये. तसेच, 

केली असल्यास त्याबाबत संबंहधत अहधकारी / प्राहधकारी यानंी तात्काळ सदर परवानगी 
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/ सनद रद्द करण्याची कायगवाही करावी तसेच, शुल्क / रक्कम भरुन घेतली असल्यास ती 

परत करावी. 

10) महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025, हदनाकं 

31.12.2025 नुसार अकृहषक आकारणीबाबतच्या तरतुदी रद्द करण्यात आल्या आहेत. 

सदर सुधारणेनंतर देखील काही प्रकरणी अकृहषक आकारणीची रक्कम भरुन घेण्यात 

आल्याचे हनदशगनास आले आहे.  सबब, हदनाकं 31.12.2025 नंतर अकृहषक आकारणीची 

रक्कम शासन जमा केली असल्यास संबंहधतानंा सदर रक्कम परत करुन महाराष्ट्र जमीन 

महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025 नुसार एकरकमी रुपातंरण 

अहधमूल्याची रक्कम भरुन घेण्याची कायगवाही करावी. 

02.      सदर शासन पहरपत्रक  महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या 

संकेतस्थळावर उपलब्ध करण्यात आला असून त्याचा संकेताक 202604231714078819 

असा आहे. हा आदेश हडजीटल स्वाक्षरीने साक्षाहंकत करुन काढण्यात येत आहे.  

महाराष्ट्राचे राज्यपाल याचं्या आदेशानुसार व नावाने, 

 
                            ( संजय धारुरकर )  
     उप सहचव, महाराष्ट्र शासन   
प्रत, 

1. हवभागीय आयुक्त (सवग) 
2. जमाबंदी आयुक्त आहण संचालक, भहूमअहभलेख (म.रा.) पुणे 
3. नोंदणी महाहनरीक्षक आहण मुद्ाकं हनयंत्रक, पुणे 
4. संचालक, नगर रचना महाराष्ट्र राज्य, पुणे 
5. हजल्हाहधकारी (सवग) 
6. सवग महानगरपाहलका आयुक्त 
7. मुख्य कायगकारी अहधकारी, हजल्हा पहरषद (सवग) 
8. महालेखापाल (लेखा व अनुज्ञयेता) 1/2, महाराष्ट्र मंुबई/नागपूर 
9. महालेखापाल (लेखा परीक्षा) 1/2, महाराष्ट्र मंुबई/नागपूर 
10. अहधदान व लेखाहधकारी, बृहन्मंुबई 
11. सवग हजल्हा कोषागार अहधकारी, 
12. सवग प्रशासकीय हवभाग   
13. हनवड नस्ती (कायासन-जमीन-01अ ) 

http://www.maharashtra.gov.in/
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